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ENAGAS

CANAL DE ISABEL Il

1.3.1. Area de Cartografia y GIS

1.3.2. Area de Planeamiento de Desarrollo
UNION FENOSA DISTRIBUCION - GRUPO ENERGY
NEDGIA GAS NATURAL

TELEFONICA DE ESPANA
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2.1.

2.2.

SECRETARIA DE ESTADO PARA EL AVANCE DIGITAL.

AYUNTAMIENTO DE MADRID
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Jefatura de Area de Mantenimiento Madrid Norte

2.5. MINISTERIO DE FOMENTO

SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS. Subdireccion General de Planificacion
Ferroviaria

2.6. COMUNIDAD DE MADRID

Consejeria de Medio Ambiente, Administraciéon Local y Ordenacién del Territorio

Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién. Subdireccién General de
Recursos Agrarios.

Area de Vias Pecuarias
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ANALISIS DE DOTACIONES Y CAUDALES DE AGUA POTABLE
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Normas de caracter general
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ESTUDIO BASICO DE INFRAESTRUCTURAS
E INSTALACIONES DE URBANIZACION

MEMORIA

1. OBJETO DEL DOCUMENTO

Se redacta el presente Estudio de Analisis de Instalaciones Urbanas para la tramitacién del PLAN
PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40” DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE MADRID, con objeto de obtener la Aprobacion por parte de los Servicios

Técnicos municipales, si procede.

En el presente documento se analiza la situacién de nuevas demandas que se pudiese generar para el
desarrollo urbanistico propuesto, de cara a las necesidades de ampliacion y/o modificacion de las
Infraestructuras existentes para conseguir abastecer de manera adecuada las demandas de servicios

que se generaran con el desarrollo urbanistico del Ambito.

De esta manera se justificara la viabilidad de desarrollo del Sector en estudio desde el punto de vista de
las infraestructuras, a la vez que se realizara una primera definicién y valoracién de todas aquellas obras

que sean necesarias realizar para la construccion de la urbanizaciéon del sector en estudio.

No es objeto por tanto, la definicidon de detalle definitiva de las obras propuestas quedando remitido
este aspecto al Proyecto de Construccién, que habrd de presentarse una vez esté aprobada

definitivamente la ordenacién del Plan Parcial.

2. SITUACION DE LOS TERRENOS Y CONEXIONES CON EL EXTERIOR

El ambito del APR 16.02 de 8,077 ha de superficie se sitlia en la zona Noreste del Término Municipal de
Madrid en el Distrito de Hortaleza entre la Carretera de circunvalacién a Madrid M-40 del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y la Carretera de acceso al Aeropuerto de Madrid (desde la M-

30) M-11 también del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40”
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El ambito en estudio estd situado en el Barrio de Valdefuentes y sus linderos son los siguientes:

- Noreste con las Lineas de Ferrocarril del Servicio de Mercancias y Cercanias, dependiente de ADIF que
separa el dmbito del tronco de la M-11.

- Noroeste con ramal de conexion entre M-40y la M-11.

- Sureste con el suelo urbano consolidado con Normativa Zonal 9.3 del PGOU de Madrid, hoy complejo
de oficinas Helios.

- Suroeste con el tronco de la M-40 y el ramal de conexién con la M-11

Al estar enclavado en un entorno urbano consolidado, las conexiones vehiculares y peatonales del
Sector en estudio con el entorno son totales, a la vez que se dispone de todos los servicios, municipales

y de las distintas Companias de servicios.

El dmbito se localiza en las coordenadas del sistema ETRS89, Huso UTM 30, coordenada X: 445.944 y
coordenada Y: 4.481.052.

Fig 1. Estado actual de la parcela.

Solo se observan dentro del ambito algunas edificaciones correspondientes al Instituto religioso, que
tiene construcciones en buen estado, en una planta y dos plantas, con una dimensién aproximada de

1.573 m?, ademas de instalaciones deportivas con una dimensién de 2.340 m2.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40"
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3. ORDENACION PROPUESTA

3.1. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA EN EL PLAN PARCIAL DE
REFORMA INTERIOR.

La propuesta de ordenacién del presente PPRI se adapta a las determinaciones del PGOUM 97 tal y
como se ha referido, contribuyendo a completar la trama urbana en este entorno, posibilitando la
obtencion de suelo para el sistema dotacional y contribuyendo a la mejora de la capacidad de servicio

y funcionalidad del viario existente y previsto.

Ordenacion propuesta

-

b

La propuesta se organiza en torno a un eje central viario que se adecua, lo mas posible, a la topografia

Zonificacién general

existente y da acceso a cuatro zonas-piezas de ordenacion. De forma periférica se localizan las reservas
de suelo necesarias para la ampliacion de redes supramunicipales que constituyen una quinta zona-

pieza.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40" Memoria
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID.



ESTUDIO BASICO DE INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES DE URBANIZACION 6

ZONA 1.- Equipamiento: Espacio destinado a usos dotacionales alternativos con una superficie de
20.140 m?, por encima de la minima fijada en la ficha (20.000 m?).

ZONA 2.- Manzana de uso terciario (oficina): Espacio destinado a la implantacién y consolidacién de los
aprovechamientos urbanisticos en el ambito con una superficie de 23.095 m?. El indice de edificabilidad
neto (1,6 m*m?,) es similar al del suelo urbano consolidado colindante en la franja que discurre entre la
M-40y laM11.

ZONA 3.- Zona Verde: area con una superficie de 8.458 m?, superior a la minima fijada en la Ficha (6.000
m?)

ZONA 4.- Red viaria publica local (21.311 m? de superficie): integrada por las reservas de suelo
destinadas a alojar la estructura viaria compuesta por el Vial Interior 1 de salida de la rotonda y el Vial
Interior 2 de entrada a la rotonda de la Calle de Gregorio Sanchez Herrdez que atraviesa el ambito y que
sirve para comunicar los Barrios del Distrito de Hortaleza, que estéan situados al este y al oeste de la M-
40y la M-11 y también conecta con el vial publico Calle Via de los Poblados.

ZONA 5.- Reserva para ampliacion de redes supramunicipales (4.130 m?(TF)+3.643 m? (VPP)): integrada

por las reservas de suelo destinadas a complementar las redes estatales del ferrocarril y la M-40.

Para que las zonas/piezas mencionadas y las superficies obligadas de esas zonas formen una ordenaciéon
coherente, resulta determinante que la red viaria local disponga de espacio suficiente para poder
atender a las necesidades futuras que se puedan plantear para comunicar los Barrios del Distrito de
Hortaleza. Ademas, el Vial Interior 1 de salida de la rotonda y el Vial Interior 2 de entrada a la rotonda se
aproximan y ambos acceden desde la nueva rotonda no semaforizada de la Calle Gregorio Sdnchez
Herrdez que se traslada al centro del ambito con capacidad para mantener el flujo de vehiculos entre
los Barrios del Distrito de Hortaleza y la conexién con el vial Publico Via de los Poblados. Hasta tanto se
realice la posible ampliacion de los puentes sobre la M-40, M-11 y ferrocarril, los espacios intersticiales

pueden tratarse como 4reas estanciales.

La situacién de la Zona 1 Equipamiento al este, y la Zona 2 Parcela de uso terciario (oficina), es similar al
indicado en la Ficha del APR. La Zona 3 Zona Verde esta agrupada y localizada en la parte noroeste del
ambito como una gran zona estancial arbolada para los usuarios del entorno y acompanando a los

caminos y sendas que estructuran la movilidad sostenible para unir los barrios del Distrito de Hortaleza.

ZONA 1: PARCELA EQUIPAMIENTO PUBLICO.

La parcela para el Equipamiento Publico se plantea en la localizacién preferente indicada en la Ficha, en

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40”
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el lado Noreste desplazandose lo necesario para atender a la obligada reserva de suelo para la
ampliaciéon de las infraestructuras ferroviarias derivado el proyecto informativo aprobado por el
Ministerio de Fomento.

La parcela resultante para equipamiento tiene una superficie de 20.140 m?, superior en 140 m? a la
superficie minima de 20.000 m? indicada en la Ficha.

Es un suelo que pertenecerd a la red local para el que se propone posibilitar la implantacién de las
tipologias y categorias contempladas en los articulos 7.10.1y 7.10.3 de las NNUU del PGOUM para los
niveles de implantacion basico y singular, para asi poder atender de manera flexible demandas
dotacionales tanto de proximidad como de caracter superior al distrital. En el primer caso podrian
atenderse las necesidades de los usuarios de las oficinas del entorno y por los ciudadanos de los Barrios
de Hortaleza. Todo ello, segun las conclusiones del E-4. Estudio Acustico y Vibratorio y del E-8. Estudio
de Equipamiento.

Con objeto de posibilitar la recuperacion de valores intangibles de la memoria histérica reciente
referente del lugar mediante la normativa se establecen condiciones de posicion de la nueva edificaciéon
en la parcela asi como la prescripcién del mantenimiento de los almendros existentes (junto con el
trasplante de los existentes que se pueden mantener) para integrarlos con la futura edificacion del

equipamiento que se implante en el lugar para atender a las demandas municipales.

ZONA 2: MANZANA DE USO TERCIARIO (OFICINAS).

La manzana de uso terciario en la que se concentra el aprovechamiento urbanistico previsto para este
ambito de ordenacidn esta situada en la localizacién preferente indicada en la Ficha. Las condiciones
normativas para la futura edificacién se redactan por extrapolacion de las determinaciones de la Norma
Zonal 9 Grado 3° del PG97, por similitud con la vigente para la franja de suelo urbano consolidado
existente entre la M-40 y la M-11. El Proyecto de Reparcelacion distribuira la edificabilidad del ambito,
proporcionalmente a la superficie de cada una de las parcelas aportadas y resultantes.
Adicionalmente, con objeto de posibilitar dejar huella de ciertos valores intangibles de la memoria
historica reciente referente del lugar, mediante la normativa se establecen condiciones de posicién para
la implantacién de la nueva edificacién en la parcela, permitiendo que el proyecto integre la
reconsideracion del inmueble existente integrandolo en la futura actividad del area.

Las condiciones de edificabilidad fijadas permiten que los futuros proyectos de construccién que se
realice en su interior ademds de contener la edificacion/es, dispongan de zonas libres en el interior de
la parcela privada que permita desarrollar parametros de sostenibilidad ambiental, cultural y familiar

para los trabajadores.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40”
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ZONA 3: ZONA VERDE.

La zona verde que estaba prevista en la ficha de condiciones para el desarrollo del area con un caracter
fragmentado y cuya disposicién entre viarios limitaba severamente su futura adaptacion o rectificacién
de trazado, se concentra y se localiza en el norte del ambito con mejores condiciones de accesibilidad
y conectividad tanto peatonal como ciclista entre el barrio de Pinar del Rey (a través de la pasarela
peatonal), Valdefuentes y Cdarcavas. Su disposicién en continuidad con el equipamiento permitird
también, en el futuro, ampliar las posibilidades de interrelacién con la dotacién que finalmente se
implante. La reserva prevista para zona verde cumple las condiciones particulares para las zonas verdes
de nivel bdasico, establecidas en el Articulo 7.8.4 del PGOUM, como la inscripcién de un circulo de
diametro 30 metros, y resto de condiciones del Capitulo 7.8 que le son de aplicacién.

La zona verde es viable con los valores limite de inmision de ruido y vibraciones de la Ordenanza de
Proteccion de la Atmdsfera contra la Contaminacion Acustica y Térmica del Ayuntamiento de Madrid,
para el Tipo de Area Acustica lI, similar a las zonas residenciales.

La reserva de suelo de zona verde propuesta, 8.458m?, es un 41 % superior a la superficie minima fijada

en la Ficha (6.000 m?).

ZONA 4: VIA PUBLICA RED LOCAL.

La ordenacion propone introducir cambios significativos en el actual trazado de la Calle Gregorio
Sanchez Herrdez: se plantea el traslado de la rotonda al centro del dmbito para estructurar el conjunto
de movimientos previstos: desde el nuevo Vial interior 1 de salida de la rotonda; al nuevo Vial Interior 2
de entrada y acceso al equipamiento y las nuevas oficinas; y a la Calle Via de los Poblados y edificios
colindantes. El espacio reservado con la calificacién de via publica secundaria incluye espacios
intersticiales para posibles ampliaciones de comunicacién entre los Barrios del Distrito de Hortaleza,
rematado por el lado norte por una acera que atraviesa el dmbito de este a oeste y que recoge todos
los recorridos peatonales hacia la nueva pasarela ejecutada sobre la M-11 para bicicletas y peatones,
nos permite llegar a las Carcavas.

Asimismo, aquellos suelos de esos espacios intersticiales que finalmente no se ocupen por calzadas de
viarios, rotonda, accesos a las Oficinas préximas y aceras, pueden concebirse como areas estanciales o

entrar a formar parte de los itinerarios de movilidad sostenible.

ZONA 5.- RESERVA PARA AMPLIACION DE REDES SUPRAMUNICIPALES.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40”
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID.
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Por ultimo, la ordenacién recoge en posicidn periférica la calificaciéon expresa de determinados suelos
como Servicios de Transporte Ferroviario (4.130 m?(TF)) y Via Publica Principal (3.643 m? (VPP)), con el
objetivo de atender a las prescripciones impuestas posteriormente a la aprobacion del Plan General de

1997 por el ministerio de Fomento para complementar las redes estatales del ferrocarril y la M-40.

Todas las zonas/piezas descritas, teniendo en cuenta sus particularidades, se combinan
conformando la ordenacion de la Alternativa elegida, haciendo posible la consecucion de los
objetivos previstos por el plan general para el area, completar la urbanizacion del area
posibilitando la implantacion de usos terciarios y obtener suelo para la implantacion de
dotaciones, en condiciones similares al resto del suelo urbano consolidado de la franja existente

entre laM-40yla M-11.

CONEXION PEATONAL: PASARELA SOBRE LINEA FERROVIARIA Y SOBRE M-11.

Finalmente, el Plan Parcial propone laimplantacién y ejecuciéon de una nueva Conexion Peatonal hasta
la red viaria existente en Las Carcavas, materializada mediante una Pasarela Peatonal sobre laM-11, para
peatones y bicicletas con objeto de mejorar la movilidad sostenible entre los barrios de Pinar del Rey,

Valdefuentes y Carcavas.
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Fig 3. Conexién Norte propuesta

USO CUALIFICADO Y EDIFICABILIDAD EN LA ORDENACION PORMENORIZADA.

Como se ha referido el dmbito del APR constituye un drea homogénea en si misma. Para esta area

homogénea el uso cualificado y la edificabilidad es la siguiente

- El uso cualificado es el Uso Servicios Terciarios de oficinas, por lo que se elimina de la NZ 9.3° la

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40”
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coexistencia con el uso industrial.

- La edificabilidad lucrativa total esta fijada por el Plan Parcial de Reforma Interior como una cifra total
resultado de multiplicar la superficie total del dmbito una vez detraidos los suelos afectos a dotaciones
publicas existentes, por el coeficiente 0,7m2/m2, lo que arroja un valor absoluto fijo. Como el
coeficiente de ponderacion en este caso es 1, la cifra de edificabilidad total y aprovechamiento en el
ambito coinciden. La edificabilidad se distribuira proporcionalmente a la superficie final topogréfica de
cada una de las parcelas lucrativas aportadas con derecho a aprovechamiento y las resultantes del
Proyecto de Reparcelacion.

Para no alterar los derechos fijados por el plan se mantiene la referencia de la cifra global,
correspondiendo referir que el indice resultante se aproxima a 1,6 m?/m? similar a la norma de

referencia.

- Las condiciones de altura de la edificaciéon contenidas en el Articulo 8.9.10 del PG97, se aplicaran con
sujecion a las limitaciones siguientes: la altura maxima sera de seis (6) plantas y veinticinco (25) metros
al nivel de cornisa, condicionado al informe favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea en
materia de Servidumbres Aeronduticas, autorizando la altura propuesta en el proyecto de edificacion,

con las prescripciones sefialadas en el epigrafe 3.1.4 de las Normas Urbanisticas.

- Las condiciones de parcelacion se modifican plantedndose las siguientes: superficie minima cinco mil
(5.000) metros cuadrados, frente minimo treinta (30) metros y la formacién de la parcela sera tal que

permita inscribir en su interior un circulo de didmetro superior a treinta (30) metros.
Estas singularidades se concretan en los articulos correspondientes de las Normas Urbanisticas
particulares redactadas en este Plan Parcial de Reforma Interior, quedando regulado este suelo por la

ordenanza denominada NZ 9-3°%,

Protecciéon de la Memoria Inmaterial:

Al objeto de mantener viva la memoria inmaterial del lugar, se establecen en la Normativa del Plan
Parcial y con referencia en lo sefalado en el plano “P.3 Condiciones de edificacién y urbanizacion”,
determinaciones normativas adicionales para el suelo dotacional publico y las parcelas de uso terciario,
para mantener libre y sin alterar, espacios libres, edificio principal y zona de huertos, aspectos todos
ligados a la memoria de personajes, acontecimientos, fechas, lugares o usos que pertenecen a la

memoria colectiva ligada a la Huerta de Mena o Casa de Mena y posterior finca de Los Almendros.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40”
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Lo expresado se puede advertir en las imagenes siguientes:

Integracion en la Ordenacion de Elementos para proteccion de Memoria Inmaterial

3.2. RESUMEN. CUANTIFICACION DE LA PROPUESTA.

Las superficies de las parcelas resultantes de la propuesta de Plan Parcial son, un 71,26 % de superficies

de parcelas para dotaciones publicas y un 28,74 % superficies de parcelas privadas con

aprovechamientos lucrativos.

Las superficies de parcelas publicas incluyen los 28.958 m2 de suelos afectos a dotaciones publicas

existentes en el ambito.

En el Cuadro siguiente se sefalan las superficies de las parcelas dotacionales publicas de cesién y la

superficie de la parcela privada con aprovechamiento lucrativo:

CUADRO 2.- SUPERFICIES DE LA ORDENACION PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL

APR 16.02 - LOS ALMENDROS

PARCELAS RESULTANTES

SUPERFICIE DE

EDIFICABILIDAD

APROVECHAMIENTO

SUELO m?

SERVICIOS PARA TRANSPORTE FERROVIARIO: TF 4.130,00 m?

PARCELAS VIA PUBLICA PRINCIPAL (REGULARIZACION M-40y M-11): VPP 3.643,00 m?

. 2|

PUBLICAS ZONA VERDE: VB 8.458,00 m

EQUIPAMIENTO: E 20.140,00 m?

VIA PUBLICA SECUNDARIA: VP 21.311,00 m?
TOTALPARCELAS PUBLICAS 57.682,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
PARCELAS  |SUELO USO SERVICIOS TERCIARIOS DE OFICINAS 23.095.00 m? 36.272.60 m2 36.272.60 i
LUCRATIVAS |[NORMATIVA ZONAL 9 GRADO 3 * e -f200m /2,60 m
TOTAL PARCELAS LUCRATIVAS 23.095,00 m? 36.272,60 m? 36.272,60 m?

TOTAL PLAN PARCIAL REFORMA INTERIOR

80.777,00 m?|

[36.272,60 m?|

36.272,60 m?

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40"
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En cuanto a la edificabilidad de la parcela de equipamiento, para el estudio de demandas, se estimara

una superficie minima edificable de 10.000 m2.

4. TOPOGRAFIA

Desde el punto de vista topogréfico, el Sector presenta una imagen visual de desnivel continuo entre el
extremo oeste y el extremo este, que no suponen complicaciones para la ordenacién del mismo. Las
cotas mas bajas se localizan al sureste, en las proximidades de la via del ferrocarril, aproximadamente a
unos 688,50 metros en la parte mas baja del terreno (extremos sureste junto a limite de parcela con el
ferrocarril) y en la cota 693,50 en el vértice inferior del dmbito coincidente con la calzada de la calle de
Gregorio Sanchez Herradez. Los puntos mas elevados estan situados en su mayoria en la zona noroeste

junto a la plataforma de la M-11 en donde alcanza los 710,50 metros.

5. COORDINACION CON ORGANISMOS Y COMPANIAS DE SERVICIOS

En primer lugar los trabajos efectuados de recopilaciéon y toma de datos para obtener la informacién
urbanistica sobre infraestructuras y servicios urbanos, se desarrollaron mediante visitas presenciales a
campo, con toma de datos “in situ” y posteriormente mediante una serie de consultas a los diversos

Organismos y Compaiias de servicios que pudiesen verse afectadas, como lo son:

- ENAGAS

- CANAL DE ISABEL Il GESTION

- IBERDROLA

- UNION FENOSA DISTRIBUCION — GRUPO NATURGY

- NEDGIA - GAS NATURAL MADRID SDG, S.A.

- TELEFONICA DE ESPANA

- AYUNTAMIENTO DE MADRID, DEPARTAMENTO DE ALCANTARILLADO Y DIRECCION GENERAL
DEL ESPACIO PUBLICO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS

- MINISTERIO DE FOMENTO, DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS DEL ESTADO EN MADRID.

- MINISTERIO DE FOMENTO, SUBDIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION FERROVIARIA

- ADIF, ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS.

- MINISTERIO DE ECONOMIA Y EMPRESA. SECRETARIA DE ESTADO PARA EL AVANCE DIGITAL
DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40”
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID.
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- COMUNIDAD DE MADRID. CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ADMINISTRACION LOCAL Y
ORDENACION DEL TERRITORIO. AREA DE VIAS PECUARIAS

Con fecha 21 de noviembre de 2019, se realiza la descarga de informacién cartografica desde la pagina

web INKOLAN, con los datos de las infraestructuras eléctricas existentes en el entorno del ambito.

Completando nuestro trabajo de recopilacion de datos, con la informacién suministrada de las
Companias de servicios y de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Madrid, se ha realizado un
inventario de instalaciones, servicios publicos y/o privados e infraestructuras existentes que puedan

verse afectados temporal o permanentemente por la ordenacién urbanistica propuesta.

Posteriormente se han consensuado las distintas alternativas y soluciones propuestas para las redes
municipales y de servicios, efectuando las respectivas consultas con los Servicios Técnicos Municipales

y posteriormente con las distintas Compafias suministradoras de los servicios.

De igual manera se ha solicitado la Viabilidad de Suministro para las demandas estudiadas y la fijacion
de los puntos de conexién y enganche exterior a red existente, para los diferentes servicios, a las
correspondientes Compaiiias encargadas de su gestion. Finalmente se ha realizado consulta a diversos
organismos del Estado y de la Comunidad de Madrid, respecto a la conformidad con la actuacion

urbanistica propuesta.

Con fecha 12 de febrero de 2020, el Canal de Isabel Il emite el correspondiente Informe de
Viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexion a red, solicitada para el desarrollo

urbanistico del ambito APR 16.02.

Con fecha 20 de diciembre de 2019, se recibe de UNION FENOSA DISTRIBUCION-GRUPO ENERGY
plano con punto de conexidn a red existente y con fecha 20 de enero de 2020 la compaiiia emite el

correspondiente Certificado de Viabilidad de suministro de energia eléctrica para el APR 16.02.

Con fecha 18 de febrero la compania Telefonica S.A.U. emite Carta de Viabilidad de suministro de

servicios de telecomunicaciones para el APR 16.02.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40”
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Con fecha 21 de enero de 2020 la compaiiia NEDGIA-GAS NATURAL emite la Carta de Viabilidad y
conformidad técnica, para el suministro de gas al APR 16.02, asi como plano con punto de conexién

a red existente, para la actuacion solicitada.

En el Anexo n° 1 de Coordinacién con Organismos y Companias de Servicios se adjunta copia de cada
solicitud tramitada, asi como de cada informacién y documentacion recibida de las distintas compaiiias

de servicios y organismos consultados.

6. INFRAESTRUCTURA VIARIA

6.2. RED VIARIA EXISTENTE

Dadas las condiciones de contorno del area, la movilidad en el dmbito que se va a reordenar se apoya
exclusivamente sobre las calles existentes de Gregorio Sanchez Herrdez y sobre la calle Via de los

poblados, tanto para el vehiculo privado como para el transporte publico.

En la actualidad la conexién mediante la calle de Gregorio Sdnchez Herrdez, considerado como vial
urbano estructurante, es directa con el barrio de Pinar del Rey cruzando por sobre la M-40 por un lado
y con el barrio de Valdefuentes cruzando sobre el ferrocarril y la M-11 por el otro lado. Mientras que la
conexion mediante la calle Via de los poblados es directa con el conjunto formado por el Recinto Ferial

de IFEMA y el Parque Juan Carlos I.

Fig 4. C/ de Gregorio Sénchez Herrdez
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Fig 6. C/ de Gregorio Sdnchez Herraez y rotonda partida existente

Por otra parte existe una rotonda partida sobre la calle de Gregorio Sdnchez Herrdez, que permite por
un extremo (sentido norte) el acceso a las edificaciones existentes de la Institucién religiosa y por el otro

(sentido sur) a su vez permite la conexién con la calle Via de los poblados.

Fig 7. Vista aérea de la rotonda partida existente
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El conjunto del 4rea en el que se plantea la intervenciéon estd rodeado de un efecto barrera formado por
una malla viaria compuesta por la M-40, la M-11y linea de ferrocarril del tren de cercanias, mientras que
en el lado restante se cierra con la calle de Gregorio Sanchez Herrdez y el entramado urbano

consolidado con edificios de usos terciarios y parques empresariales.

Fig 8. Limite suroeste del ambito, contra la M-40

Fig 10. Limite noreste, contra la via ferroviaria
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En su extremo oeste, el dmbito se conecta con el barrio de Pinar del Rey mediante el puente vehicular

y peatonal sobre calle de Gregorio Sdnchez Herrdez, que cruza por sobre la M-40.

De igual manera el dmbito dispone en su extremo noroeste de un puente peatonal, que cruza sobre la

calzada de la M-40 y permite la conexién peatonal con el barrio de Pinar del Rey.

Fig 11. Paso peatonal sobre la M-40 que conecta en la actualidad con barrio Pinar del Rey

En su extremo este, el ambito se conecta con el barrio de Valdefuentes mediante puente vehicular y
peatonal sobre calle de Gregorio Sdnchez Herraez, un puente que cruza por sobre la via del ferrocarril y

un puente en continuidad del anterior, sobre la calzada de la M-11.

Fig 12. Vista de conexion con barrio de Valdefuentes, mediante calle de Gregorio Sdnchez Herrdez, con

paso superior sobre via ferroviaria (extremo izq) y sobre calzada de M-11.
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Desde un punto de vista local, se trata de un ambito con una significativa superficie libre de edificacién,
solamente se localiza un conjunto de seis edificaciones, alguna de ellas de hasta dos plantas de altura

pertenecientes al Instituto religioso.

6.2. RED VIARIA PROPUESTA

La propuesta de ordenacion del Plan Parcial se estructura sobre las calles existentes de Gregorio
Sanchez Herrdez y sobre la calle Via de los poblados, sustituyendo la rotonda partida actual, por una
rotonda de mayores dimensiones, que permite los mismos movimientos, manteniendo el eje de unién
del barrio Pinar del Rey con el barrio de Valdefuentes y el acceso a la calle Via de los Poblados, e
incorpora un vial publico interior 1 de salida de la rotonda y un vial publico interior 2 de entrada a la
rotonda que da acceso a la parcela de uso terciario, asi como a la zona de equipamiento metropolitano

y a lazona verde.

Todo el disefo y caracteristicas de los elementos viarios se realizaran cumpliendo con las

recomendaciones de aplicacién de la Instruccién para el Disefo de la Via Publica de Madrid.

Las superficies de calzadas viarias y plazas de aparcamientos publicos en linea, se ejecutaran con un

acabado de mezcla bituminosa en caliente tipo AD-16 en capa de rodadura sobre base de hormigén.

Las aceras se ejecutaran con baldosa hidraulica de cuatro pastillas, de color a indicar por los servicios
técnicos municipales, ejecutadas entre bordillos de hormigén prefabricado, de tipo lll para la separacién

con la calzada y de tipo VI para trasdés de acera.

Todos los pasos de peatones serdan ejecutados de manera de cumplir con las indicaciones de la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de

accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Todas las calzadas, aceras y caminos transitables, vehiculares o peatonales, se ejecutaran con
pendientes longitudinales y transversales que permitan el cumplimiento de la Orden VIV/561/2010

anteriormente indicada.
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Otros elementos:

Los hormigones a utilizar en las protecciones de canalizaciones, pavimento de aceras y cimentacién de

bordillos seran del tipo HM-20.

Las tapas de registro de los pozos y arquetas de los diferentes servicios urbanos que se ubican en las
aceras, se dispondran nivelandolas con el plano de las mismas. Seran de fundicion y antideslizantes con

su correspondiente nomenclatura indicativa.

Para la sefalizacién horizontal de pinturas y marcas viales se utilizara pintura y microesferas de vidrio,
mientras que para la sefalizacién vertical se utilizardn las sefales verticales especificadas por la

respectiva Instruccion.

7. INFRAESTRUCTURA DE REDES DE SERVICIOS

7.1. TRABAJOS PREVIOS

Una vez realizado el trabajo de campo y la identificacion de las redes de servicios existentes, se han
elaborado los planos que se aportan, con objeto de reflejar fielmente el trazado y situacion de cada una

de las infraestructuras existentes.

En base a los parametros urbanisticos asignados al Sector en cuanto a usos, superficies y
edificabilidades, se han estimado las demandas de consumo que generard el nuevo desarrollo

urbanistico, con objeto de poder predimensionar cada una de las redes.

Posteriormente, con el conocimiento del trazado de las redes existentes, y teniendo en cuenta el
trazado de los viales y la distribucion de parcelas previstos en la Ordenacién del Ambito, se han
proyectado todas y cada una de las infraestructuras que permitiran dar suministro a cada una de las

parcelas.

Asimismo, se han propuesto los puntos de conexién de las nuevas redes propuestas con las redes de
servicio existentes, quedando pendiente la confirmacion de las distintas Companias de servicios, que
dichos puntos de conexién propuestos son los correctos y admisibles para el suministro de los servicios,
lo que se confirmara con la correspondiente Viabilidad de suministro a obtener de cada Compaiia para

cada uno de los servicios urbanos estudiados.
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Las Companias que gestionan los servicios urbanos del municipio de Madrid, en la zona de actuacién,

son en la actualidad las siguientes:

- AYUNTAMIENTO DE MADRID

- CANAL DE ISABEL Il GESTION.

- UNION FENOSA

- TELEFONICA.

- GAS NATURAL MADRID SDG, S.A.

7.2. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS EXISTENTES

Todas las redes de servicios existentes se identifican y se detallan en los planos de infraestructura

existente del presente documento

Se han detectado los siguientes servicios:
- Red de Saneamiento y alcantarillado.
- Red de Abastecimiento de Agua Potable.
- Red de Media Tensién en aéreo y en subterraneo.
- Red de Baja Tension.
-- Red de Telecomunicaciones.
- Red de Gas natural
- Red de alumbrado publico
- Red de semaforizacion

- Servicio publico de transporte
A continuacién se realiza una breve descripcién de los servicios existentes.
7.2.1. Red de Saneamiento y alcantarillado
No existe red de saneamiento en el interior del ambito.
El colector de saneamiento mas cercano, cruza desde aguas arriba del otro lado de la M-40 (barrio Pinar

del Rey) y una vez superada la M-40, discurre hacia aguas con colector no visitable de didametro 400 mm

dispuesto bajo la misma calle Via de los poblados.
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Ademas existe una galeria visitable que discurre bajo la calle Via de los poblados, estando su inicio
situado a 160 m aguas abajo del limite del ambito de actuacién, de dimensiones 1,90 x 1,00 m. Esta

galeria pertenece al Sistema Integral de Saneamiento del municipio de Madrid.

A esta galeria visitable de la red unitaria de saneamiento, se conectara la evacuacion del saneamiento

unitario del ambito.

7.2.2. Red de Agua Potable.

En la actualidad existe una canalizacion de distribucion principal de abastecimiento de agua potable,
de didmetro 200 mm de FD, que transcurre bajo la calzada de la calle Via de los poblados en el tramo
de confluencia a la rotonda existente sobre calle de Gregorio Sdnchez Herrdez, con trazado paralelo y

junto al limite sureste del ambito, de la cual se abastece a los edificios colindantes.

Las obras propuestas no afectan a esta tuberia. En esta tuberia se realizara la conexion para suministro

al ambito.

Por otra parte existe una tuberia de suministro de agua potable en galeria, que cruza bajo la M-40 desde
el barrio Pinar del Rey y luego se mantiene paralela y cercana al borde de la M-40 (ya dentro del dmbito)
hasta conectar con la primera tuberia mencionada, en calle Via de los poblados. No se afecta a dicha
tuberia con las obras, lo que serd confirmado con al drea de Conformidades Técnicas de Canal de Isabel

I, en la correspondiente tramitacion del proyecto especifico de abastecimiento.

7.2.3. Red de Energia Eléctrica en Media Tension y en Baja Tension.

En el extremo norte del ambito existe un tramo de LMT en aéreo, de 15 kW, dispuesta sobre torres
metalicas, cuyo trazado y localizacién es sensiblemente paralelo al ramal de la M-11. Desde esta linea
en aéreo, se realiza una bajada y una subida en las propias torres, para alimentar a un centro de

transformacién existente en superficie. A esta linea se propondra soterrarla.

Por otra parte en el extremo sur del dmbito, y proveniente del otro lado de la M-40 (barrio Pinar del Rey),
se puede encontrar la presencia de:

-una linea de BT que da suministro a las edificaciones actuales. (serd desmantelada)
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-una infraestructura enterrada en zanja compuesta por cuatro conductos con linea de MT de 4x45 kV
(estas lineas de Unidn Fenosa Distribucién). (se propondra su retranqueo bajo viario publico)

-finalmente una linea de fibra dptica enterrada en zanja, que una vez dentro del ambito, se dispone
paralela a la M-40 y continUa posteriormente por la calle Via de los Poblados, linea perteneciente a

Iberdrola. (no se afecta, no se toca esta linea)

7.2.4.Red de Distribucion de Gas.

En la actualidad no hay linea ni suministro de Gas en los terrenos del ambito.

La linea de gas mas cercana, se encuentra aproximadamente en punta, a 150 m sobre la calle Via de los
Poblados, fuera de los limites del ambito, consistente en una tuberia de PE 110 mm, donde se realizara

la conexién para acometida de suministro a la propuesta del ambito.

7.2.5. Red de Telecomunicaciones.

Existe una canalizacién enterrada que cruza bajo la M-40 de telefonia y telecomunicaciones de
Telefénica SA, que entra al dmbito por su extremo suroeste y se mantiene practicamente sobre el limite

del ambito, paralelo a la M-40, con continuidad hacia la calle Via de los Poblados.

Esta misma canalizacién, se desdobla antes de salir del dmbito, para mantener un trazado canalizado y
enterrado a lo largo de todo el limite sur del dmbito, y que tiene continuidad hacia el barrio de

Valdefuentes, siguiendo la calle de Gregorio Sanchez Herraez.

A este tramo canalizado, paralelo al limite sur y calle de Gregorio Sdanchez Herrdez, se conectara el

suministro para el sector, partiendo de una arqueta tipo D, a ejecutar sobre la canalizacion existente.

7.2.6. Red de alumbrado publico

El alumbrado publico existente en el ambito se dispone sobre la calle de Gregorio Sdnchez Herrdez y

sobre acceso a la calle de Via de los Poblados.

El alumbrado se dispone en ambos viales con baculos de 9 a 12 m con brazo y lampara de vapor de

sodio, como el indicado en la imagen siguiente.
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Fig 13. Alumbrado publico en calle de Gregorio Sdnchez Herraez.

7.2.7.Red de semaforizacion

Se dispone de una red de semaforizacién para regular los movimientos en la rotonda partida existente

sobre calle de Gregorio Sanchez Herraez.

Fig 14. Semaforos sobre en la rotonda partida existente.

De igual manera hay unos seméforos en el paso de peatones situado en el limite suroeste del ambito,

donde comienza la calle Via de los poblados.
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7.2.8. Servicio publico de transporte

Sobre la calle de Gregorio Sanchez Herrdez y sobre el acceso a Via de los Poblados, se sitian dos paradas
de bus, ambas enfrentadas, una en cada sentido de la circulacién viaria. Una de estas ultimas dispone
de marquesina, mientras que el resto de paradas, esta sefalizada mediante sefalizacion vertical y

horizontal en aceras.

Fig 15. Situacién de paradas de autobus existentes.

7.3. DESCRIPCION DE LAS REDES DE SERVICIOS PROPUESTOS

A continuacion se realiza una descripcién de todas y cada una de las redes de servicios estudiados y que

son los siguientes:

- Red de Saneamiento.

- Red de Abastecimiento de Agua Potable.
- Red de Media Tensién.

- Red de Baja Tensién.

-~ Red de Telecomunicaciones.

- Red de Gas natural.

- Red de alumbrado publico

- Red de semaforizacién

- Servicio publico de transporte

Con ello se ha elaborado la siguiente documentacién que se aporta:
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1.- Identificacion de red existente y Propuesta de redes de distribucion de agua potable, y
de hidrantes contra incendios.

2.- Identificacién de red existente y Propuesta de evacuacién de aguas pluviales.

3.- Identificacién de red existente y Propuesta de evacuacién de aguas residuales.

4.- Identificacién de red existente y Propuesta de red de Energia Eléctrica de Media Tensién.
5.- Identificacién de red existente y Propuesta de red de Energia Eléctrica de Baja Tension
6.- Identificacién de red existente y Propuesta de red de suministro de gas natural.

7.- Identificacién de red existente y Propuesta de red de telecomunicaciones.

8.- Identificacién de red existente y Propuesta de red de alumbrado publico.

9.- Identificacién de red existente y Propuesta de reposicién de paradas de autobus.

En los Planos adjuntos del presente documento se realiza una propuesta de conexién con las redes de
servicios existentes en el entorno del ambito, siguiendo los criterios marcados por las Compahias que
gestionan cada una de las infraestructuras existentes de suministro y cumpliendo a la vez con las

recomendaciones de aplicacién de la Instruccién para el Disefo de la Via Publica de Madrid.

7.3.1. Red de Saneamiento.

La red de alcantarillado municipal existente en el entorno del ambito es de tipo unitario y esta
compuesta por un tramo de colector de didmetro 400 mm, asi como por una galeria visitable (de
dimensiones 1,40 x 1,00 m inicialmente y posteriormente de 1,90 x 1,0m) que discurren ambas

infraestructuras bajo la calle Via de los Poblados.

La red de saneamiento propuesta para el ambito es unitaria, coincidiendo con la red municipal existente
en el entorno y cumpliendo de esta manera con la normativa municipal de Madrid (art. 80. 1 y2 de la

Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del Agua en la ciudad de Madrid).

La evacuacidon de caudales de las parcelas resultantes del interior del ambito se realizard con una
acometida unitaria a la red municipal bajo viales. Cada evacuacién unitaria dispondra de un Unico pozo
de registro de salida o pozo de arranque, previo a su acometida a la red unitaria propuesta como red
municipal bajo calzada de viales y finalmente conectara con la galeria existente municipal de la red
unitaria, que pertenece al alcantarillado municipal en el entorno del dmbito y que se sitta bajo calle Via

de los Poblados.
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Todas las aguas residuales que pertenecen a esta cuenca vertiente del distrito de Hortaleza, donde se
sitia el ambito, recogidas por el Sistema Integral de Saneamiento del Distrito de Hortaleza, son
conducidas para su tratamiento hasta la Estacion Depuradora de Aguas Residuales de Rejas, situado en

el Barrio del Aeropuerto, en el Distrito de Barajas, dentro del municipio de Madrid.

Implantacion de sistemas de drenaje urbano sostenible (SUDS):

Con el objetivo de conseguir una gestidn sostenible de las aguas de escorrentia, en el intento de no
modificar sustancialmente la hidrologia natural de los terrenos, se propone para el desarrollo
urbanistico del APR 16.02 y se disefiara en el proyecto de urbanizacién definitivo, la instalaciéon de
sistemas de drenaje sostenible para minimizar los efectos del posible incremento de aguas pluviales,

por el incremento de las escorrentias debido al desarrollo del ambito.

Para ello se implementardn las técnicas de drenaje urbano sostenible necesarias, siguiendo las
recomendaciones indicadas en la Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del Agua y en la Guia Basica de
Disefio de sistemas de Gestidn Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y Otros Espacios Libres,
tales como superficies y acabados permeables, y otras técnicas para infiltracién y laminacién de las
aguas, de manera de reducir el eventual incremento del riesgo de inundacién y conseguir reducir la

escorrentia generada en origen.

Descripcion de la red de saneamiento.

Las redes de saneamiento estaran constituidas por colectores de material normalizado y homologado
por el Ayuntamiento de Madrid. Se proyecta la utilizacidon de tuberia de PVC, color teja, corrugado
exteriormente e interior liso, con unién por junta eldstica, con una resistencia al aplastamiento SN-8

kN/mm?2.

Todas las conducciones se colocaran sobre lecho de arena de rio de 15 cm. de espesor.

Las acometidas de parcelas a la red, se ejecutardn con tubos de material normalizado y homologado
por el Ayuntamiento de Madrid, proyectado con tuberia de PVC 315 mm, color teja, corrugado
exteriormente e interior liso, con unién por junta elastica. La conduccion de la acometida, tendrd una
pendiente uniforme de dos centimetros por metro (2 %) como minimo, y de cuatro centimetros por

metro (4 %) como maximo.
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Todas las canalizaciones se disponen respetando en la medida de lo posible las recomendaciones
recogidas en la Normalizacion de elementos de Urbanizacion del Ayuntamiento de Madrid y la NRSCYII

vigentes.

La anchura de las zanjas debera cumplir lo establecido en las NRSCYII, para lo cual se establece suancho

en funcién del didmetro del colector, siguiendo las indicaciones de la siguiente tabla:

En funcién de las recomendaciones de lo que indique el estudio de geotecnia a realizar, sobre la
estabilidad de los taludes, para las excavaciones a corto plazo (excavacién de zanjas y drenajes) y de
altura reducida puede considerarse una pendiente 2V:1H a 4V:1H, con poco espesor de rellenos y tierra

vegetal.

El relleno y compactado de las zanjas se efectuara siguiendo lo establecido en las NRSCYII, cumpliendo

con lo dispuesto en la siguiente figura 34 de dichas normas:
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El relleno y compactado de la parte baja de las zanjas se ejecutara con gravilla de canto rodado de
tamafo maximo 25 mm hasta 15 cm por encima de la clave de la tuberia. Por encima de la gravilla se

colocard un geotextil filtrante entre dicha zona y la zona alta de la zanja.

En la zona alta de las zanjas se ejecutara con material adecuado (art. 330 del PG-3), con un tamaiio
maximo recomendado de 15 cm, que se colocard en tongadas horizontales hasta alcanzar un grado de

compactacion no menor del 100 % del valor del ensayo Préctor Modificado.

Para los casos donde la altura de tierras sobre el colector sea menor de 1,0m, ejecutara una protecciéon

de losa hormigdn de 0,30m de espesor sobre la tuberia, segun lo indicado en la tabla 22 de las NRSCYII.

Los pozos de registro proyectados seran circulares construidos en fabrica de ladrillo y enfoscados
interiormente, de 1,10 m. didmetro interior, para conducciones de hasta 600 mm de didmetro. Para
didmetros mayores se ejecutaran pozos rectangulares, pudiéndose ejecutar en todos los casos de piezas

prefabricadas de hormigén armado, en caso que la direccidn facultativa apruebe su utilizacién.

Los pozos constaran de dos partes, la embocadura y la parte cilindrica (o rectangular en su caso) de
altura variable segun la profundidad de los mismos. La embocadura serd de forma troncocénica, de
dimensiones de 0,70 m en la parte superior dénde se alojara el cerco y la tapa de fundicién y la parte

inferior se ajustara al didmetro de la parte cilindrica.

En cuanto a la aplicacién de los sistemas de drenaje sostenible, se debera contar previamente con el
estudio del sistema de drenaje original de la zona y estudio de permeabilidad del terreno, para evaluar
la implantacion de las técnicas de drenaje urbano sostenible (TDUS) que se ajusten a las necesidades

de los terrenos del ambito.

Acometidas

La red particular de evacuacién de aguas residuales y pluviales, que compone la acometida particular
de alcantarillado de toda finca urbana, constara de una conduccién principal que transporte todas las
aguas residuales directamente desde un pozo principal de la finca hasta la red municipal de

alcantarillado.

El pozo principal de la finca estara enclavado en su interior, en un patio, garaje o zaguan o sitio analogo

de facil acceso y que, en todo caso, debera tener caracter comunitario en la finca, a los efectos de
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titularidad. Sus caracteristicas constructivas deberan ajustarse a las recogidas en la normalizacién de

elementos constructivos de aplicacion en el término municipal de Madrid.

La profundidad de este pozo sera la adecuada para que permita el desagtie al colector municipal por
gravedad, pero con una diferencia de cota tal que impida el reflujo hacia el interior de la finca de las

aguas circulantes por dicho colector.

Cuando las disposiciones especiales de una finca en la planta o plantas de sétanos, aparcamientos,
huecos de ascensores o cualesquiera otras, no permitan acometer las aguas directamente a la
alcantarilla o colector general por gravedad, la propiedad correspondiente debera elevar las aguas
hasta el pozo principal de la finca, que estara ubicado en las mismas condiciones que las descriptas
anteriormente y a una cota de la rasante de la alcantarilla general receptora suficiente para poder
garantizar una pendiente comprendida entre el dos por ciento (2 %) y el cuatro por ciento (4 %), en la

conduccion.

La conduccién constituyente de la acometida, deberd estar construida por tubos de material
normalizado y homologado por el Ayuntamiento de Madrid. Dichos tubos tendran un diametro

nominal de treinta (30) centimetros.

Si a juicio del técnico encargado de la direccién facultativa de las obras fuese necesario el empleo de
didametros mayores, se hara constar en la memoria explicativa del proyecto, justificando las causas que
obliguen a dicho aumento y el uso a que se ha de destinar la construccion, requiriéndose aceptacion

expresa por parte de los servicios técnicos municipales competentes.

En cuanto a su direccién, sera rectilinea y no formara angulo agudo en el sentido aguas abajo de la

alcantarilla receptora.

Cuando la tuberia atraviese un muro, debera ser protegida por medio de un arco de descarga o por un
pasamuros resistente, dejando siempre una holgura o junta adecuada que evite el contacto directo de

la semiseccion superior del tubo con el muro.

En el punto de desaglie del ramal o conduccién principal a la alcantarilla receptora, deberd establecerse
una diferencia de alturas comprendida entre cuarenta centimetros (40 cm) y ochenta centimetros (80

cm), medida desde la generatriz interior e inferior de la tuberia afluente hasta la correspondiente en la
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semiseccion horizontal de la tuberia receptora, o hasta la rasante del andén del colector receptor, en su

caso, de acuerdo con lo establecido en la Normalizacién Municipal de Elementos Constructivos.

Todas las acometidas y sumideros se conectaran a la red a través de pozos de registro. En todos los
puntos bajos de la red viaria se situardn sumideros o absorbederos de aguas pluviales y en cualquier
caso la distancia entre ellos no serd mayor a 50 metros, debiéndose disponer ademas en todos los cruces
aguas arriba de los mismos. Las dimensiones minimas de la rejilla del absorbedero seran 660x350 mm
y estaran homologadas por el Ayuntamiento de Madrid y tendran una resistencia minima D-400 para

soportar el trafico de vehiculos sobre calzadas.

La cota de cuna de las acometidas y tubos de sumideros siempre estaran a cota superior que la cota
superior del colector al que desaguan (para evitar que si el colector entra en carga el agua suba por las

acometidas a las parcelas).

Cuando la diferencia de cotas entre el tubo de entrada y el de salida sea mayor de 80 cm, se efectuara

un resalto en el pozo, de acuerdo a detalle de planos.

Para las aguas pluviales de escorrentia sobre la plataforma viaria compuesta por calzadas y aceras, se
prevé su evacuacion mediante la recogida por sumideros y/o absorbederos y pozos de registro, con
acometida al colector unitario bajo la calzada viaria de PVC para saneamiento, de 400 mm de diametro.
Las caracteristicas de los tubos serdn conforme a las Normas para Redes de Saneamiento vigentes del

Canal de Isabel II.

Todas las acometidas, imbornales y pozos absorbederos se conectan a la red a través de pozos de
registro. Las dimensiones minimas de la rejilla del absorbedero seran 660x350 mm y estaran
homologadas por el Ayuntamiento de Madrid y tendran una resistencia minima D-400 para soportar el

trafico de vehiculos sobre calzadas.

La ubicacién de los imbornales y pozos absorbederos se proyecta de manera que la altura de agua
circulante sobre la rejilla de los sumideros no sea superior a la capacidad de los sumideros. Los
sumideros se disponen de forma que la maxima separacién entre ellos sea menor de 30 m, y con una

separacién a un pozo de registro de 40 m por razones practicas de limpieza.
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La pendiente minima del albanal de acometida del imbornal a la red de alcantarillado es en todos los
casos del 2%, mientras que la pendiente maxima, por su parte, serd tal que la velocidad no exceda el

valor de 3 m/s.
En cualquier caso, el disefio y ubicacién de los imbornales y pozos absorbederos procura que los cruces
de peatones en las intersecciones de las calles queden libres de agua, al igual que su ubicacién en los

puntos bajos de las calles.

No se proyecta en ningun caso conectar imbornales tipo rejilla unidos entre si, en serie, sino que cada

rejilla se conecta a un pozo de registro de modo independiente

La salida de los sumideros se proyecta con tubos de diametro 250 mm.

Las rejillas seran de fundicién asentadas sobre cercos de perfiles L-50-5 mm, provistas de patillas de

anclaje en cada uno, en marco de hormigén HM-17,5.

Criterios generales de calculo

Para el cdlculo del saneamiento de aguas residuales, se han considerado los caudales aportados por

todas las edificaciones que se construiran en la actuacion de acuerdo a las dotaciones y normativa
municipal vigente y la normativa fijada por el Canal de Isabel II (NRSCYII vigentes) en funciéon de la
tipologia y uso al que se destinara la edificacion y/o parcela resultante de la Ordenacién propuesta por

el APR 16.02. (Ver Anexo n° 3).

Las dotaciones y la estimacion de caudales de aguas residuales realizada se recogen en el Anexo N° 3

“Red de Saneamiento. Estudio de Caudales”.

Para el calculo del drenaje de aguas pluviales se han considerado los caudales aportados a los sumideros

que acometen en cada pozo, mediante el Método Racional, es decir, aplicando un coeficiente de

escorrentia a la superficie aportante y multiplicandolo por la intensidad de lluvia previsible en la zona.

En funcién de los caudales de aguas pluviales provenientes de cada parcela (tejados de edificios) y de
los recogidos por los sumideros de la red viaria, se ha procedido al dimensionamiento de la red

proyectada.
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Establecidas las redes mediante ramales y colectores y, asignando a cada tramo entre pozos (segun su
longitud entre pozo y pozo) la aportacién correspondiente a la red viaria y espacios libres, previendo
ademas las aportaciones de las cubiertas de los edificios y zonas comunes de interior de parcelas, se ha

procedido al predimensionamiento de las redes proyectada de acuerdo a los caudales estimados.

En el cdlculo efectuado de aportacién de aguas pluviales, se ha tenido en cuenta y valorado en
particular, la reduccién de escorrentia por implantacion de sistemas de drenaje urbano sostenible que
colaboran y permiten conseguir reducir la escorrentia generada en origen. De igual manera se ha
contemplado la existencia de un viario actual en el ambito, cuya escorrentia superficial es evacuada

mediante sumideros e imbornales hacia la red municipal de saneamiento existente.

Se incluyen en el Anexo N° 3 “Red de Saneamiento. Estudio de Caudales”, los calculos realizados para
determinar los coeficientes de escorrentia y las intensidades de lluvia que son de aplicacién en el calculo

detallado de las redes.

De acuerdo alos resultados obtenidos, el caudal de aguas pluviales generado por el ambito APR 16.02
“LOS ALMENDROS M.40", correspondiente a un periodo de retorno de 10 afos, es de 0,372 m>?/seg, que
se suma a los caudales ya aportados en la actualidad por las superficies de calzadas existentes.

De acuerdo a los resultados obtenidos, el caudal de aguas negras generado por el ambito, se estima en

un caudal medio de 3,66 I/s (316,50 m3/dia) y un caudal punta de 8,92 I/s.

El disefo de las redes se efectuara de tal modo que la velocidad de circulacion del flujo, a caudal de

calculo, no exceda de 5,0 m/s ni sea menor de 0,50 m/s.

Capacidad de evacuacion de las redes

A modo de resumen los datos de partida para la comprobacién son los siguientes:
- caudal de pluviales: 0,372 m3/s (para T10 afos)

- caudal de residuales: 0,009 m3/s (Qpta)

- Total a evacuar del ambito: 0,381 m3/s

Capacidad del colector propuesto:

La estimacidn del didmetro necesario para evacuacién de los caudales se efectia con una estimacién

de pendiente media del orden del 2% para el tramo interior del ambito, y con una pendiente media del
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3,13 %, existente entre el punto de salida del dmbito y el primer pozo existente para conexién con la
galeria visitable en calle Via de los Poblados.

Calculo de Tuberias para Saneamiento. Alcantarillado unitario.

APR 16.02 - LOS ALMENDROS-M40:
Predimensionado de colectores para Saneamiento INTERIOR Y SALIDA DEL AMBITO.

* Coefic. rugos. de Manning : n = 0,009
Evacuacion colector unitario 500 mm para acometer a galeria visitable existente.
Tramo Caudales Pend. | Diam. Diam. Veloc. | Caud.
de descripcion entrada |acomet.| acumul.| tramo | neces. |Adoptado| lleno lleno
conducc. Qe Qac Q J Dnec DN \Y%
(m3/seg)|(m3/seg) (Mm3/seg)| (%) (m) (m/seg) [(Mm3/seg
tramo interior Residuales 0,0089 | 0,0089
Pluviales 0,3718 | 0,3807 2,00 0,384 0,400 2,344 | 0,295
(pendiente ente 2 y 4 % s/Normas)
tramo salida exter ag ab Residuales 0,0089 | 0,0089
Pluviales 0,3718 | 0,3807 3,13 0,353 0,400 2,933 | 0,369

(pendiente ente 2 y 4 % s/Normas)
|(diémetro minimo s/normas: 300 mm)

Se comprueba que para evacuar las aguas pluviales y residuales a generar en el ambito en estudio, el
colector de evacuacién podria resultar suficiente con un diametro de 400 mm cumpliendo con la
normativa municipal y de Canal de Isabel Il (el lenado del colector debe ser inferior al 75 % de la seccién

en conducciones de aguas residuales y en redes unitarias).

Capacidad del colector existente:

Calculamos a seccion llena la capacidad para desaguar, con la pendiente media de la galeria existente
y con una seccion rectangular equivalente y determinamos de igual manera la capacidad maxima para

no superar el 75 % de llenado (para redes unitarias):

Denominacioén : APR 16.02 - LOS ALMENDROS-M40
COLECTOR EXISTENTE (GALERIA ALCANTARILLADO)

* Coefic. rugos. de Manning : n = 0,015
DATOS
Colector condiciones Pendiente dimensiones Seccion Perimetro Radio Capacidad méax
mojado hidréulico de tubo
J S Pm Rh Qmax
(%) (m) (m2) (m) (m) (m3/s)
Galeria extte aseccion llena 0,96 1,00x1,90 1,60 4,60 0,35 5,17
Galeria extte llenado 75 % 0,96 1,00x1,90 1,20 3,20 0,38 4,08
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La capacidad maxima o caudal maximo de la galeria existente a seccién llena, que es capaz de desaguar
con la pendiente existente, es de 5,17 m*/s. Incluso considerando de cumplir con un llenado admisible
inferior al 75 % de la seccién, la galeria dispone de una capacidad de evacuacién de hasta un caudal de

4,08 m3/s. Por tanto se comprueba gue la galeria, en las condiciones existentes, tiene suficiente y

sobrada capacidad para evacuar los caudales del ambito.

Por tanto se concluye que se podra dar salida a los caudales de saneamiento del dambito (aguas
residuales + aguas pluviales) mediante un conducto de hormigén de 400 mm de didmetro, que se
conectara con la galeria visitable existente, cuya capacidad disponible de 4,08 m3/s (contando con el
margen de seguridad de llenado al 75% de la seccién) es sobradamente suficiente para evacuar el
caudal unitario de 0,38 m3/s a evacuar del ambito del PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR del APR
16.02 “LOS ALMENDROS M.40” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID.

7.3.2. Red de Abastecimiento de Agua Potable.

Actualmente existe una canalizacién de abastecimiento de agua potable que transcurre bajo la calzada
de la calle Via de los poblados en el tramo de confluencia a la rotonda existente sobre calle de Gregorio
Sanchez Herrdez, con trazado paralelo y junto al limite sureste del ambito. También existe una tuberia
de suministro de agua potable en galeria, que cruza bajo la M-40 y luego se mantiene paralela a la M-
40 (ya dentro del ambito) hasta conectar con la primera tuberia mencionada, en calle Via de los

poblados.

Con fecha 12 de febrero de 2020, el Canal de Isabel Il emite el correspondiente Informe de Viabilidad

de suministro de agua potable y puntos de conexion a red, solicitada para el desarrollo urbanistico del

ambito APR 16.02. (Ver Anexo n° 1 “Coordinacién con Organismos y Compaiias de Servicios”).

En dicho Informe -que debera ser actualizado y tramitado nuevamente a posteriori, por haberse
modificado las superficies de la Ordenacién, respecto a lo solicitado en dicho expediente- se indican las
condiciones de abastecimiento, riego, saneamiento y depuracién, asi como el punto de conexién de la

tuberia de abastecimiento para el suministro al dmbito desde la red principal de suministro de la zona.

El proyecto de la red de distribucién y abastecimiento de agua potable se disefia atendiendo a lo

dispuesto en las Ordenanzas e Instrucciones Municipales establecidas al efecto, asi como la Norma
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Basica “Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de Abastecimiento de Agua” y las

Normas para Abastecimiento de agua del Canal de Isabel Il (Versidn 2012. Modificacién 2020).

Descripcion de lared
El abastecimiento de todas las parcelas esta previsto por medio de una tuberia que discurre bajo la
calzada del vial central propuesto, y que conecta con la red de distribucion junto al limite sureste del

ambito.

Se ha previsto lainstalacién de valvulas de compuerta para conseguir la sectorizacién de la red, de forma

que se puedan aislar tramos en caso de averias, manejando el menor nimero de llaves posible.

En cumplimiento de lo fijado en la normativa vigente en materia de proteccién contra incendios y en
particular, siguiendo lo dispuesto en las Normas Urbanisticas municipales para obras de urbanizaciény
teniendo en cuenta la edificabilidad y usos de la Ordenacién propuesta, se dispondra de una red de
hidrantes de forma que la separacion maxima entre ellos no exceda de 150 metros. El diametro de
embocadura de estos hidrantes sera de 100 mm de didmetro, capaces de suministrar un caudal de 1.000
I/s, siendo su disposicién enterrada en acera (tipo Madrid), haciendo coincidir su ubicaciéon con zonas

de dominio y uso publico con capacidad para el acceso de vehiculos para extinciéon de incendios.

Se ha previsto la instalacion de ventosas en el punto alto del extremo de la tuberia, con la finalidad de
extraer el aire que se pudiera acumular en dicho punto y asi garantizar la seguridad de la explotacion

de lared.

Si fuera necesario, en el punto bajo previo a la acometida a la tuberia existente, se instalara un desaglie
que permita vaciar la tuberia de la red en caso de ser necesario. El desaglie estard formado por una Te,
con salida de borde en la parte inferior de la tuberia, a continuacién de la cual se instalara una vélvula
de compuerta desde la que partird la tuberia de desagiie hasta el pozo mas préximo de la red de

saneamiento.

Es obligatorio que las tuberias de abastecimiento de agua para consumo humano se encuentren

siempre en un plano superior con respecto a las tuberias de alcantarillado y saneamiento.

Todos los accesorios descritos se alojaran en sus correspondientes arquetas construidas al efecto en

fabrica de ladrillo.
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Por otra parte, se han previsto acometidas en las zonas verdes para las redes de riego que sea preciso
instalar. Estas, seran independientes de la red de distribucién y dispondran de una Ginica acometida con

contador para cada una de las zonas a regar (zona verde y sistema generales).

Por ultimo, y siguiendo las recomendaciones de las Normas para el Abastecimiento de Agua del Canal
de Isabel Il, es obligatorio que en las instalaciones interiores de todos los inmuebles a partir de dos

alturas, excepto en viviendas unifamiliares, se disponga de un grupo de sobreelevacion.

Criterios generales de calculo
Para el dimensionamiento de la red se ha considerado la dotacién segun el uso de suelo asignado a la
parcela y respetando siempre las dotaciones fijadas por el Canal de Isabel Il en su normativa vigente y

que se adjunta en el cuadro siguiente:

Residencial L .
- . Terciario, dotacional
Viviendas Viviendas . . Zonas verdes
unifamiliares multifamiliares e industrial (,'/m2 y dia)
(M cacanee ¥ dia)

(W caircanie y dia) | (VM eaicavie y dia)

Suelo Urbano
Ne Consolidado (SUNC)
sin desarrollar
Suelo Urbanizable
Sectorizado (SUS) 9.5 8,0 8,0 1,5
sin desarrollar
Suelo Urbanizable
No sectorizado (SUNS)
sin desarrollar

Tabla 1. Dotaciones de cdlculo (Fuente: Canal de Isabel Il)

Las secciones de las tuberias se proyectan de 150 mm, en fundicién ductil, con acometidas a parcelas
de 40 mm.

La red (ramal de acometida a red general existente) dispondra de valvulas de cierre normalizadas en
cada punto de toma de la malla interior a la red general. La velocidad del agua en la tuberia estara
comprendida entre los 0,6 y 1,50 m/seg. El recubrimiento minimo de tuberia, medido desde su

generatriz superior, sera de 1,00 m. Se prevera varias valvulas de desagiie al alcantarillado.

Todos los materiales cumpliran las condiciones requeridas por el Pliego de Condiciones Técnicas
Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974), asi como del Reglamento de Redes

de Distribucion del Canal de Isabel II.
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En el Anexo n° 2 “Agua Potable. Estudio de demandas”, se detalla el procedimiento de célculo con las

hipétesis necesarias, que se adopta para realizar la justificacion detallada de la red.

De acuerdo a los resultados obtenidos en el Anexo N° 2 Agua potable. Estudio de demandas, el caudal de
agua potable demandado por el ambito es un caudal medio de 4,44 I/s (383,85 m3/dia),

correspondiéndole un caudal punta de 12,12 1/s.

A ello se suma una demanda de agua para riego de zonas verdes (parques y jardines publicos), con un

caudal medio diario de 13,67 m3/dia.

Por otra parte, se ha tenido en cuenta la capacidad de transporte de las tuberias con distintos diametros

comerciales para realizar en primera aproximacion el disefio de la red, siendo estos valores los

siguientes:
Didmetro (mm) Caudal (I/sg)
100 12
150 26
200 47
250 73
300 106
400 188

En definitiva, la red ha sido disefiada y predimensionada para trabajar de manera que se disponga de
las suficientes alturas geométricas que garanticen una adecuada presién para el abastecimiento a todas
y cada una de las parcelas, incluyendo los condicionantes minimos exigidos por la normativa al
suministro, e incluyendo las hipétesis de funcionamiento de hidrantes contraincendios y el hipotético

corte de algunos tramos de la red.

7.3.3. Red de Media Tension.

Se proyectan las lineas de media tensién y modificaciones suficientes para atender las necesidades

demandadas, asi como los Centros de Transformacidén necesarios.

De igual manera se proyecta la substitucion de un tramo de LMT existente en aéreo, dispuesta sobre

torres metalicas, cuyo trazado y localizacion se encuentra en el extremo noroeste del ambito y
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sensiblemente paralela a ramal de la M-11, para soterrarla finalmente en tuberia hormigonada en zanja,

en un tramo aproximado a 200 m, hasta volver a subir a aéreo, antes de salir fuera del ambito.

Aplicando el Reglamento electrotécnico para baja tensién ITC-BT-10, obtenemos la siguiente prevision
de cargas para suministros en baja tensién, que demandara la actuaciéon prevista por el Plan Parcial del

ambito APR16.02 “LOS ALMENDROS M-40":

— Terciario (T00W/M?) ..o, 3.908,67 Kw
— Equipamiento (100 w/m?) .................. 1.126,56 Kw
— Espacios libres -z. verde (0,5 w/m?)............ 4,23 Kw
— Viario - Alumbrado (1,5w/m?)................... 31,97 Kw

Por tanto, la carga maxima demandada en Media Tensidn serd de 5.071,43 Kw.

Esta prevision de carga se analiza en el Anexo n° 4. Red de energia. Estudio de demandas, en funcién de la
previsién de cargas indicada para suministros en baja tensidn segun el Reglamento Electrotécnico para
Baja Tension e ITC, ITC-BT-10, a la misma vez que se tiene en cuenta la aplicacién de la Ordenanza

4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad, del Ayuntamiento de Madrid.

Segun la potencia demandada por cada una de las parcelas resultantes, se propone inicialmente instalar
2 Centros de Transformacién en la parcela lucrativa (terciario oficinas) en base a la demanda de la
edificacidn resultante, y 1 CT para la demanda de la parcela de Equipamiento publico y para suministro

al viario publico y a la zona verde publica (alumbrado y riego).
De esta LMT que ird anillada con los centros de transformacion que se dispongan, partiran las lineas de

suministro a cada parcela o edificacion, derivadas desde estos CT, anillando la misma con los Centros

de Seccionamiento que sean necesarios y los Centros de Transformacién a ejecutar.

Con fecha 20 de diciembre de 2019, se recibe plano con punto de conexidn a red existente, segun

indicaciones de la compania y con fecha 20 de enero de 2020 la compaiiia emite el correspondiente

Certificado de Viabilidad de suministro de energia eléctrica para el APR 16.02 (Ver Anexo n° 1

“Coordinacion con Organismos y Companias de Servicios”).
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Descripcion de lared

La energia serd entregada a la tensién nominal de 20kV. entre fases, siendo transformada para el
suministro a las parcelas y usos comunes a 400/230 voltios en distribucion trifasica con neutro. El cable
ird canalizado bajo tubos normalizados, segin Norma UNE-EN 50086, realizados en polietileno de alta
densidad de color rojo de 6 metros de longitud y 160 mm de didmetro, con una resistencia a la
compresion de 450 N y una resistencia al impacto de 450 J. Dichos tubos iran siempre acompanados de
un tubo de polietileno de alta densidad de color verde de 125 mm de didmetro, para la posible

instalaciéon de cables de telecomunicaciones segun la Norma UNE-EN-50086-2-4.

Los tubos iran alojados en zanjas de 80 cm. de profundidad y una anchura de 50 cm. cuando contengan
hasta dos ternas, de forma que en todo momento la profundidad minima de la terna mas proxima a la

superficie del suelo sea de 60 cm.

Las mencionadas dimensiones de zanjas se modificaran, en caso necesario, cuando se encuentren otros

servicios en la via publica, respetando siempre la interdistancia minima de separacién entre ellos.

Los tubos se situaran sobre un lecho de arena de 5 cm de espesor. A continuacién se realizara el
compactado mecanico, empleandose el tipo de tierra y las tongadas adecuadas para conseguir un
Proctor del 95%, teniendo en cuenta que los tubos de comunicaciones iran situados por encima de los

de energia.

Para su localizacién, a unos 15 cm. del pavimento como minimo, y a 30 cm. como méximo, quedando
como minimo a 10 cm por encima de los cables, se situara la cinta de senalizacién de acuerdo con la

Norma UNE 48103.

En los cruces de calzada los tubos irdn hormigonados en todo su recorrido.

Conductores
El conductor a utilizar sera de aluminio, con seccién nominal suficiente, debiendo estar homologado

por la Compafiia Suministradora.

Centros de transformacion
Se proyectan 4 Centros de Transformacion del tipo prefabricado, con transformadores cuya potencia

dependera de la demanda final de la actividad a desarrollar en cada una de las Parcelas propuestas.
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Dispondran de sendos desaglies conectados a la red general de saneamiento mediante viélvula

antirretorno.

Los Centros de Transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, con acceso
desde la via publicay podra ir en ubicacién subterrdnea o en superficie. Dichos Centros deberdn quedar

recogidos en el Proyecto de Compensacion, para su cesidn posterior a la Compania suministradora.

En el caso de optar por Centros de Transformacion subterrdneos, la ventilaciéon de los mismos no se
permitira con chimenea vertical sino que estara enrasada con la acera, o bien segun las condiciones que

la compania suministradora indique, dentro de lo que la normativa municipal permita.

7.3.4. Red de Baja Tension.

La distribucion de la energia eléctrica se realizara mediante circuitos eléctricos, canalizados desde los
Centros de Transformacién particulares hasta los armarios eléctricos y cajas generales de proteccion

segun Normas de la Compafia Suministradora.

De acuerdo a los resultados obtenidos en el Anexo N° 4 Red de Energia eléctrica. Estudio de demandas, la
suma de las demandas de cada uso y parcela, sin tener en cuenta coeficiente alguno de simultaneidad,
nos refleja una demanda en baja tensién de 5.210,59 Kw (potencia bruta), a distribuir desde los centros

de transformacion.

Conductores
Los conductores que se emplearan seran de aluminio, compactos de seccién circular de varios alambres

cableados, escogidos de los contemplados en la Norma UNE 21123,

Los conductores seran unipolares y su tension nominal Uo/U sera 0,6/1 kV. Estaran debidamente
protegidos contra la corrosiéon que pueda provocar el terreno donde se instalen y tendran resistencia

mecanica suficiente para soportar los esfuerzos a que puedan estar sometidos.

Los empalmes y conexiones de los conductores subterraneos se efectuardn siguiendo métodos o

sistemas que garanticen una perfecta continuidad del conductor y de su aislamiento.
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La seccién del conductor neutro serd la misma que la de los conductores de fase. El conductor neutro
de las lineas subterraneas de distribucién publica se conectara a tierra en el Centro de Transformacién,

en la forma prevista en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas de Alta Tension.

Fuera del Centro de Transformacion es recomendable su puesta a tierra en otros puntos de la red como
minimo cada 200 m de longitud de linea, con objeto de disminuir su resistencia global a tierra. Debe ser

puesto a tierra en cada extremidad de linea y en cada punto de derivacién importante.

Este valor de resistencia de tierra sera tal que no dé lugar a tensiones de contacto superiores a 50 V de

acuerdo con la ITC-BT-18.

Canalizaciones

El trazado de las lineas se realizara de acuerdo con las siguientes consideraciones:

- Lalongitud de la canalizacién serd lo mas corta posible.

- Se ubicard, preferentemente, salvo casos excepcionales, en terrenos de dominio publico, bajo
acera, evitando los angulos pronunciados.

- El radio interior de curvatura, después de colocado el cable, serd, como minimo, de 10 veces el
didmetro exterior del cable.

- Los cruces de calzadas deberan ser perpendiculares a sus ejes, salvo casos especiales, debiendo
realizarse en posicidn horizontal y en linea recta.

- Las distancias a fachadas estaran, siempre que sea posible, de acuerdo con lo especificado por

los reglamentos y ordenanzas municipales correspondientes.

Los cables aislados subterrdneos de Baja Tensién se canalizardn entubados en zanja. En este tipo de
canalizacion, el cable ira alojado en tubos de plastico de color rojo de 6 metros de longitud y 160 mm
de didmetro, siendo la relacién entre el didmetro interior del tubo y el didmetro aparente del circuito
superior a 2, conforme al apartado 3.1.3 de la ITC-BT-07 del Reglamento Electrotécnico para Baja

Tension.

Dichos tubos irdn siempre acomparnados de un tubo de polietileno de alta densidad de color verde de
125 mm de didmetro, para la posible instalacidon de cables de telecomunicaciones segun la Norma UNE-

EN-50086-2-4.
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Los tubos iran alojados en general en zanjas de 80 cm de profundidad y una anchura de 50 cm cuando
contengan hasta dos lineas, de forma que en todo momento la profundidad minima de la linea mas

préxima a la superficie del suelo sea de 60 cm.

Los tubos se situardn sobre un lecho de arena de 5 cm de espesor. A continuacién se realizara el
compactado mecanico, empleandose el tipo de tierra y las tongadas adecuadas para conseguir un
préctor del 95%, teniendo en cuenta que los tubos de comunicaciones irdn situados por encima de los

de energia.

En los cruzamientos de calzadas los tubos irdn hormigonados en todo su recorrido.

Como aviso y para evitar el posible deterioro que se pueda ocasionar al realizar las excavaciones en las
proximidades de la canalizacién debe sefalizarse por una cinta de atencién a 25 cm como minimo sobre
los cables, a una profundidad minima de 10 cm y una profundidad maxima de 30 cm, de acuerdo con

la Norma UNE 48103.

El material, dimensiones, color, etc. de la cinta de sefalizacion sera el indicado en la Norma UNE 48103.

Arquetas de Registro
Las arquetas de registro se construirdn rectangulares con paredes de ladrillo de 12,5 cm de espesor con
unas dimensiones interiores de 0,78 x 0,522 x 0,522 m, tamafo suficiente para poder practicar

manipulaciones en los cables con comodidad.

El fondo de las arquetas sera permeable de forma que permita la filtracién del agua de lluvia.

Criterios generales de calculo

La distribucion en Baja Tension se realizara a 400/230 V en disposicion trifasica con neutro a tierra.

7.3.5. Red de Alumbrado

Descripcion de la red
En primera instancia se debera realizar el desmantelado de aquellas farolas existentes que se vean
afectadas por la nueva ordenacién y se procedera al levantado de la red existente afectada, para

posteriormente proceder a la ejecucion de la nueva red de alumbrado, con canalizaciones enterradas,
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arquetas a pié de farolas y arquetas de cruces de calzada y finalmente la instalacién de las columnas o

baculos para la fijacion posterior de las luminarias.

El alumbrado de la zona verde se realizard segun el proyecto especifico que se realice en el proyecto de

urbanizacién segun indicaciones del Ayuntamiento de Madrid.

La instalacion se realizara con tendido subterraneo en todo su trazado, distribuida desde el centro de

mando previsto segun el circuito del que se trate.

Las canalizaciones se realizardn con tubo de doble pared (liso interior, corrugado exterior), curvable
suministrado en rollo, dejando 2 tubos libres en todo el trazado y 3 tubos libres en los cruces de calzada.

Se utilizara un tubo por circuito.

Las canalizaciones se ejecutaran a una profundidad minima de 0,40 m y se empleardn como minimo
dos tubos de PVC de 90 mm de didametro o de polietileno corrugado de doble pared de 90 mm y color

rojo, sobre cama de arena.

En los cruces de calzada se colocardan como minimo tres tubos recubiertos de hormigén, siendo en este

caso la profundidad minima de 0,80 m.

Se deberd instalar cinta sefalizadora a 25 cm por encima del tubo, en todo su trazado.

Las arquetas tienen unas dimensiones de 0,40 x 0,40 x 0,40 m; serdn ciegas las situadas a pie de columna

y registrables las situadas en cruces y cambios de direccion, de acuerdo a las caracteristicas siguientes:

e Arqueta ciega: se tapara con losa prefabricada de hormigén, rehundida para su posterior
enlosado, marcando la baldosa correspondiente.

e Arqueta registrable: se utilizara marco y tapa de fundicién ductil clase C-250.

La alimentacién del sistema se realizard desde el centro de mando y proteccion. En principio se
conectara al cuadro de mandos existente que suministra a la red de alumbrado de la zona. En caso
contrario, si desde los Servicios Técnicos del Ayuntamiento se indica la instalacion de un nuevo centro
o cuadro de mandos, la instalacion del mencionado cuadro se realizara en las proximidades de un C.T.

de la Compania (de ser posible se instalara en los mismos) y se integrara en el entorno.
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Los centros de mando de la calzada y el de la zona verde, sera de chapa galvanizada o acero inoxidable,
tipo “Ayuntamiento de Madrid”, de dimensiones adecuadas para los elementos de maniobra,
proteccién y control necesarios, y para un minimo de cuatro circuitos. El equipo de medida se alojara
en el mismo centro de mando, debidamente separado, con acceso independiente y de acuerdo a las
normas de la Compariia Suministradora, no permitiéndose su instalacion en médulo independiente de

poliéster.

La colocacién del Centro de Mando se ha elegido con el fin de no estorbar a la circulacién de vehiculos

y peatones, de manera que sea accesible sin necesidad de permisos ni sometimiento a servidumbres.

Los circuitos de alumbrado se disenan y distribuyen de tal forma que se evite en lo posible la

interrupcion del suministro en calles completas, para lo que se disefia en doble circuito.

Conductores
Los conductores seran de cobre flexible con un aislamiento minimo de 0,6/1 KV. Las instalaciones

eléctricas se realizaran siempre en sistema trifasico (tres fases mas neutro), para 400 V.

La seccidn de los conductores no sera inferior a 6 mm?, excepto en la subida al punto de luz que sera de
2x2,5 mm?, lo que se hara con interposicion de cortacircuitos calibrado. Este conductor sera soportado
mecanicamente, no admitiéndose que cuelgue directamente del portaldmparas. Tendran un

aislamiento minimo de 0,6/1 KV y debera ser en régimen permanente a temperaturas de 70 °C.

La seccién de los conductores de alimentacién a luminaria sera tal que el valor maximo de la caida de
tensidn, en el receptor mas alejado del cuadro de mandos, no sea superior a un 3% de la tensién nominal
(ITC-BT19) y verificando que la maxima intensidad admisible de los conductores (ITC-BT-06) quede

garantizada en todo momento, alin en caso de producirse sobrecargas y cortocircuitos.

La continuidad del conductor neutro debe quedar asegurada en todo momento, siendo de aplicacién

lo indicado en la ITC-BT-06, apartado 3.6.

El disefio y la distribucion se deben proyectar de manera que, ante la eventualidad del disparo de una

proteccién, se evite en lo posible la interrupcion del suministro en calles o zonas completas.
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Soportes
Las columnas serdn de chapa galvanizada, homologada. Se ajustara a la establecido en los R.D. 2642/85,

401/89y en la Orden Ministerial 16/15/89, con coeficiente de seguridad no inferior a 2,5.

Las tuercas y pernos quedaran cubiertos por la loseta y hormigdén quedando enrasado al nivel de la

acera.

Las columnas de chapa de hasta 5 m tendran un espesor minimo de 3 mm. Para alturas mayores

cumplirdn la normativa técnica que lo regula.

La placa base llevara cartabones de refuerzo debidamente soldados. Ird apoyada en la cimentacién de
hormigén y perfectamente nivelada. Dispondra de cuatro agujeros troquelados. El espesor minimo serd

de 8 mm.

El eje de los soportes se situara como minimo a 0,50 m del bordillo de la acera salvo excepciones

autorizadas por los Servicios Técnicos Municipales.

Las cimentaciones serdn de hormigén HM-20 y dimensiones segin Norma.
Todos los soportes quedaran perfectamente alineados en calles rectas o marcaran la curvatura de la

calle.

Luminarias

El disefio del alumbrado publico intentard contemplar, no sélo el aspecto funcional, sino también su
integracién en el entorno circundante. El proyecto constructivo recogera asi mismo los requerimientos
del Ayuntamiento de Madrid, al efecto de conseguir una futura normalizacién del tipo de luminarias

con las existentes en el entorno y con las aplicables en el municipio.

Las luminarias tendran un disefio tal que no lancen hacia el cielo mas de un 8% del flujo luminoso, con

objeto de evitar la contaminacién luminica.

Para ello se propone, en lo posible, la utilizacién de luminarias con l[dmparas y equipos tipo LED de

potencia segun distribucién y criterios luminicos, sobre columnas de altura variable entre 3 y 8 metros.
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Las columnas irdn dotadas con portezuela con tornillo de seguridad, placa base con pernos de anclaje,
caja de conexidn y proteccion, fusibles, clema de conexién para cable de tierra, y conexionado interno

mediante cable Cu RV 0,6/1kV 3(1x4) mm?Z.

La distribucién de las luminarias serd la indicada en planos, y sera al tresbolillo o en hilera segun la
tipologia de los viales, con una interdistancia variable en funcién de la iluminacién media que pretenda

consequir.

Las luminarias tendran una proteccion eléctrica de Clase | 6 Il, y un grado de proteccién IP-55 como

minimo.

La inclinacion méaxima de una luminaria sobre el nivel horizontal sera de 15°.

Red de tierras

Se colocara una red equipotencial que conecte entre si todos los elementos metdlicos de la instalacién
con conductor de cobre verde-amarillo de 16 mm2 como minimo, extendida a lo largo de todo el
circuito, cosiendo las distintas picas.

En cada columna se incluird una pica de puesta a tierra, de 2 m de longitud y @ 14,3 mm, de acero
cobrizado, en la arqueta de conexion que tendra a pie de la misma, construida segun recomienda la

NTE.

Cada pica de tierra ird unida al conductor mediante grapa de latén estafado o soldadura

aluminotérmica. El nimero de picas a colocar sera de una por punto de luz y Centro de Mando.

7.3.6. Red de Telecomunicaciones.

En el Proyecto se prevé el trazado de las conducciones necesarias para dotar a la urbanizaciéon de un
nuimero de lineas de telecomunicaciones suficiente para que, en el futuro, todas y cada una de las

parcelas puedan disponer del servicio telefénico y multimedia adecuado.

Con fecha 7/12/2019, se ha solicité a TELEFONICA DE ESPANA S.A.U. el correspondiente Informe de
Viabilidad de Suministro y puntos de conexién a red existente de servicios de telecomunicaciones. Con

fecha 18 de febrero la compaiiia Teleféonica emite Carta de Viabilidad de suministro de servicios

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40”
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID.

Memoria



ESTUDIO BASICO DE INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES DE URBANIZACION a7

de telecomunicaciones para el APR 16.02, segun solicitud efectuada. (Ver Anexo n° 1 “Coordinacion

con Organismos y Compahias de Servicios”).

La linea telefénica y de telecomunicaciones se dispondra subterrdnea en conductos enterrados en

zanjas tipo, siguiendo las especificaciones de la Compania TELEFONICA DE ESPANA S.A.U.

Criterios para el diseiio
Las secciones de canalizacién y arquetas tienen que ser disefadas para dar cobertura a los conceptos
siguientes:
- La demanda de servicio de telecomunicaciones debe cubrir las necesidades actuales y futuras
de telecomunicaciones para el sector.
- Losenlaces con el exterior deben acometer siguiendo las indicaciones y normas de la compania
suministradora.
- Se debe prever la posibilidad de poder utilizar conductos libres en caso de averia y poder
atender el servicio a través de nuevos cables, tanto con conductores de cobre como de fibra

Optica u otros nuevos materiales que puedan surgir con el avance de las tecnologias.

Criterios seguidos para la realizacién de la obra

Las acometidas a las nuevas parcelas resultantes de la Ordenaciéon propuesta pueden realizarse
estableciendo una canalizacién principal desde la arqueta existente junto al limite sureste del ambito.
Posteriormente desde esta red principal, se derivara las acometidas a las parcelas resultantes. Se opta
por ejecutar una nueva arqueta tipo “D” sobre la conduccién existente, desde la que se realizan las

nuevas acometidas a cada parcela resultante.

La nueva red de telecomunicaciones no sélo tiene como objeto dar servicio a los futuros habitantes del
ambito a desarrollar, sino que a su vez amplia la red existente dentro del municipio para lo cual es

necesario que se encuentre conectada con la infraestructura mas cercana en el entorno del mismo.

La red de conductos ird enterrada, discurriendo bajo acera de los nuevos viales. La nueva red de
telefonia consta una RED DE DISTRIBUCION: conduccién - conexién con la linea existente (formada por
6 tubos de PVC de 63 mm de didmetro, con arquetas D intercaladas), a la que conectan las REDES DE
DISPERSION, que son las diferentes lineas de abastecimiento a otras zonas del &mbito, (ramificaciones

formadas por 6 tubos de PVC de 63 mm de diametro, con arquetas H intercaladas).
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El trazado de las canalizaciones telefonicas se detalla en los correspondientes planos que acomparan
al presente documento, habiendo sido realizados siguiendo los criterios del servicio técnico de
ingenieria de la Compania Telefénica, S.A., en lo relativo a su trazado y conexién a la red exterior de la

Compania.

7.3.7.Red de Gas.

Con fecha 21 de enero de 2020, la compaiia NEDGIA-GAS NATURAL (que dispone de redes de gas en el
entorno, en concreto en la calle Via de los poblados) emite la Carta de Viabilidad y conformidad técnica,
para el suministro de gas al APR 16.02, asi como plano con punto de conexidén a red existente, para la

actuacion solicitada. (Ver Anexo n° 1 “Coordinacién con Organismos y Companias de Servicios”).

Descripcion de lared
El trazado propuesto discurre bajo las calzadas de los viales proyectados y que dan acceso a las parcelas
de la urbanizacién. Las instalaciones proyectadas han sido consensuadas con la compafia

suministradora de gas natural con servicio en la zona.

Se proyecta instalacion de Tuberia de Polietileno PE SDR 11 s/ UNE 53333, didametros DN 63,90y 110

mm.

La acometida o conexién a la red general existente, se realiza con tuberia PE110, desde la calle Via de
los Poblados, en el punto indicado por la compafia suministradora, ubicado a 100 m desde el limite del

ambito del APR 16.02, donde existe tuberia PE110 en servicio.

Desde la tuberia distribuidora principal de PE110 se deriva el suministro a las parcelas de terciario de
oficinas. Ademas desde dicha tuberia principal se deriva igualmente tuberia PE90 para el suministro a

la zona de equipamientos.

La conexién descrita para acometidas individuales a las parcelas resultantes (terciario de oficinas y
equipamiento publico) se realizara con tuberia de Polietileno SDR 11 s/ UNE 53333 diametros DN 63. El
trazado discurre bajo las calzadas de los viales proyectados y que dan acceso a las parcelas de la

urbanizacion.
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Se ha previsto la instalacion de valvulas de corte para conseguir la sectorizacion de la red, de forma que
se puedan aislar tramos en caso de averias. Estas véalvulas se alojardn en sus correspondientes arquetas

construidas al efecto en fabrica de ladrillo.

En cuanto a su ejecucion, instalacidn y pruebas correspondientes, se realizaran cumpliendo lo exigido
en el Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos y en particular ITC. MIG5.5Y 6.2y

de acuerdo con las Especificaciones de la compaiia suministradora.
Criterios generales de calculo
Para el dimensionamiento de la red se ha considerado la dotacién segun la tipologia de vivienda, zona

climatica y factores de simultaneidad que se relacionan a continuacién:

Tabla de caudales unitarios (m3/hora)

-RESIDENCIAL:

Standing Extrema Fria  Normal Calida
Muy alto 2.8 2.1 1.5 1.5
Alto 2.1 1.5 1.4 1.2
Medio 1.4 1.1 0.8 0.6
Basico 1.0 0.8 0.6 04

-TERCIARIO, DOTACIONAL E INDUSTRIAL:

Terciario, dotacional, industria ligera........ 1 m3*/h/100 m? construidos

Los célculos se realizan de acuerdo a la Normativa vigente utilizada por NEDGIA-GAS NATURAL

considerando una presién de 0,4 bares en el punto de conexién.

De acuerdo a los resultados obtenidos en el Anexo N° 5 Red de gas natural. Estudio de demandas, el
caudal de gas natural demandado por el ambito APE 16.12 se estima en 462,73 m*/h (5.381,50 kW/hora).

(ver Anexo n° 5. Red de distribucion de gas. Estudio de demandas).

En definitiva, la red ha sido disefiada y dimensionada para trabajar, de manera que se disponga de las

suficientes alturas geométricas que garanticen una adecuada presién para el abastecimiento a todas y
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cada unade las parcelas, incluyendo los condicionantes minimos exigidos por la normativa vigente para

el suministro.

7.3.8. Red de semaforizacion

La red existente de semdaforos en el interior del ambito, en calle de Gregorio Sanchez Herrdez, en
rotonda partida existente (o medias rotondas) y en calle de conexion a Via de los poblados, sera
desmantelada en base a la soluciéon propuesta, dado que esta rotonda propuesta, con un disefio de
amplitud y movimientos suficientes, permite la regulacion del trafico vehicular sin la necesidad de

instalar una nueva red de semaforizacion.

Fig 16. Vista de alguno de los semaforos presentes sobre rotonda y calle de Gregorio Sanchez Herraez

Fig 17. Otra vista de los semaforos presentes en la rotonda existente

Se desmantelardn 9 semaforos que se localizan en 7 baculos o columnas en la actualidad, todos

existentes e instalados sobre la calle de Gregorio Sdnchez Herraez.
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7.3.9. Servicio publico de transporte

Las paradas del servicio publico de transporte de autobus, existentes en el ambito de actuacién a dia

de la fecha, son las siguientes:

Sobre la calle de Gregorio Sanchez Herraez, se sitlan dos paradas de bus, ambas enfrentadas, una en

cada sentido de la circulacion viaria:

-Parada n°® 2891. Bus 87 y N2:

Situada en sentido hacia barrio de Hortaleza y el barrio de Pinar del Rey cruzando por sobre la M-40.

Estd materializada por una columna sefalizadora indicativa, con los datos de la parada y recorridos.

-Parada n° 2890. Bus 87 y N2:

Situada en sentido hacia el paso elevado sobre el ferrocarril y la M-11, hacia una extension del barrio de
Hortaleza y Valdebebas.

Estd materializada por una columna sefalizadora indicativa, con los datos de la parada y recorridos.

Fig 18. Parada 2890

Por otra parte, sobre la calle de conexidn con Via de los poblados, se situan dos paradas:
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-Parada n®3893.Bus T11:

Situada en sentido hacia calle Via de los poblados, Recinto Ferial y Parque Juan Carlos I.

Estd materializada por una columna sefalizadora indicativa, con los datos de la parada y recorridos.

-Parada n©3892.Bus T11:

Situada en sentido hacia rotonda partida y calle de Gregorio Sdnchez Herraez.

Fig 19. Parada 3892, con marquesina

Todas aquellas paradas indicadas que sean afectadas por la propuesta, serdn repuestas en el proyecto
de urbanizacidn, practicamente en el mismo lugar en el que se sitdan en la actualidad, siguiendo las
indicaciones de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento y cumpliendo la normativa viaria municipal. En
principio la parada con marquesina sera respetada en su sitio por no ser afectada por la nueva propuesta

de ordenacion.

8. OTRAS OBRAS PREVISTAS

8.1. DEMOLICIONES

Seincluyen las obras necesarias para llevar a cabo la demolicién y derribo de muros y edificios existentes
(a excepcién del edificio principal existente, que se mantendra como una de las medidas de proteccion
de la Memoria Inmaterial) asi como pequenas superficies o explanadas de hormigdén existentes dentro

de los terrenos del ambito a desarrollar.
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La demolicién consistira en deshacer la totalidad de las estructuras sobre rasante sin dejar vestigios de
las mismas. La demolicién se realizard por medios mecdanicos ligeros. Tomando como referencia el
sistema elegido para realizar la demolicién y recordando la peligrosidad que supone la actividad de
demoler, se adoptaran todas las medidas de seguridad necesarias para reducir el riesgo de accidentes,

asegurando la nula afeccién a terceras personas o propiedades.

Fig 20. Vista de edificaciones existentes a demoler

Se definira la planificacion y la cronologia de los trabajos, asi como las medidas y las disposiciones y
normas vigentes que sean de aplicacién, asi como las practicas adecuadas para la realizacién de los

trabajos.

Con caracter general, podemos considerar que los trabajos de demolicién son los que entrafian mayor
riesgo, por lo que han de ser objeto de un cuidado especial, en el planeamiento y en la eleccién del
sistema para realizar la demolicién, asi como el contratista encargado y el personal especializado de

obra que la han de ejecutar.

Con el fin de desarrollar todas las actividades con seguridad, se aplicaran las medidas pertinentes segun
las disposiciones de la Ley 31/1995, de Prevencion de Riesgos Laborales y la Ordenanza General de
Higiene y Seguridad en el Trabajo, en funcidn del riesgo especifico en cada actividad. Asimismo, se
seguird la metodologia especificada en los Pliegos de Condiciones del correspondiente proyecto de
demolicion previamente aprobado y en el Plan de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion

redactado por el Contratista para lograr la maxima seguridad en la ejecucion de los trabajos.
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Antes de iniciar la demolicién se comunicara a todos los Organismos que puedan resultar afectados:
Ayuntamiento de Madrid, Companias de servicios, Policia Municipal, Policia Nacional, Bomberos,
Delegacion del Gobierno, Delegacion de Industria, etc., asi como a los propietarios, de los edificios

colindantes que pudiesen estar afectados por las obras de demolicion.

Por otra parte también se demoleran otras unidades de obra y elementos existentes como los son
tramos de calzadas y aceras, plataformas de hormigon, arquetas y pozos, muros, cerramientos, vallas,
bordillos. A la misma vez se levantaran semaforos, farolas de alumbrado, sefales verticales de trafico,

papeleras y demas elementos que no formen parte de las futras obras de urbanizacion.

Todas las demoliciones y resto de elementos y partidas que formen parte de este capitulo, seran
retirados a vertedero autorizado para su gestién y posterior tratamiento de conformidad con lo
establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero y la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que se regula la gestion de
los residuos de construccion y demoliciéon en la Comunidad de Madrid, cumpliendo con lo establecido
en el correspondiente Estudio de Gestion de Residuos de Construccidon y Demolicién, que se debera

incorporar al Proyecto de urbanizacién.

8.2. MOBILIARIO URBANO Y CONTENEDORES DE R.S.U.

Se proyecta la colocacién del correspondiente mobiliario urbano consistente en papeleras y bancos,
acordes con los del entorno asi como la instalacion de “sanecan” para los animales, siguiendo en todos

los casos las recomendaciones de aplicacién de la IVP de Madrid.

Todos estos elementos, y también los contenedores de R.S.U. serdn accesibles segun la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Las condiciones mas importantes segun esta Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero son las siguientes:

- En general, los elementos de mobiliario urbano de uso publico no invadiran los itinerarios peatonales

accesibles.
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- Los bancos: dispondran de un disefio ergonémico con una profundidad de asiento entre 0,40 y 0,45m
y a una altura comprendida entre 0,40m y 0,45m; tendrdn un respaldo con altura minima de 0,40m y
reposabrazos en ambos lados; a lo largo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondra de una

franja libre de obstaculos de 0,60m de ancho, que no invadira el itinerario peatonal accesible.

- Las papeleras y los contenedores de residuos: deberan ser accesibles en cuanto a su disefio y
ubicacién. A este respecto, la altura de la boca de las papeleras estara situada entre 0,70m y 0,90m. En
cuanto a los contenedores de residuos en superficie, la Orden VIV/561/2010 indica que la parte inferior
de la boca estara situada a una altura maxima de 1,40m, asi mismo, los elementos manipulables se

situaran a una altura inferior a 0,90m.

8.3. ZONA VERDE

Se disefara la zona verde publica siguiendo las normativas y ordenanzas del Ayuntamiento de Madrid
y con los criterios que indiquen los servicios técnicos municipales, intentando conseguir y mantener

una serie de objetivos comunes, encaminados a la sostenibilidad medioambiental y social, como son:

- Disefio organico y natural con pocos elementos “construidos”, con predominio de elementos naturales
frente a los artificiales. Mantenimiento, en lo posible, de la topografia actual y conservacién de los

elementos arbdreos existentes.

- Disefio pensado para el disfrute del peatén (sostenibilidad social), con zonas de paseo con suaves
pendientes, arboles de sombra y nuevos ejemplares para crear un contraste cromético y formal con los

ya existentes (prunos, robinias, etc.), zonas de descanso con bancos, etc.

- Bajo mantenimiento de los elementos a utilizar, eleccién adecuada de sistemas constructivos,
materiales y mobiliario urbano de alta durabilidad y bajo mantenimiento. Predominio de arbolado y

arbustiva de nueva plantacién con bajo requerimiento hidrico, autéctono y resistente.

- Ahorro de agua mediante una red exclusiva para riego por goteo Unicamente para las nuevas
plantaciones de arbolado y arbustivas. Se dispondra una acometida con contador individual para riego
exclusivo de la zona verde. Empleo de especies de arbolado y arbustivas de bajo requerimiento hidrico,

eliminando el uso de césped y pradera.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40”
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID.

Memoria



ESTUDIO BASICO DE INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES DE URBANIZACION 56

- Ahorro de energia, mediante el empleo de lamparas de ultima generaciéon de gran eficiencia

energética y sin contaminacion luminica.

- Gestidn sostenible del agua, mediante la aplicacion de sistemas de drenaje urbano sostenible, de
manera de reducir la escorrentia pluvial en origen y eliminar la posibilidad de inundaciones o
encharcamientos en zonas localizadas, con ejecucién de superficies de pavimentos con acabados
permeables y que permitan la infiltracion de las aguas, en el intento de no modificar sustancialmente la

hidrologia natural de los terrenos.

En cuanto a criterios a tener en cuenta en el disefio de las zonas verdes, se seguiran los criterios
municipales del Ayuntamiento de Madrid, respecto a cumplir con la Ordenanza de Gestién y Uso
Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid, en cuanto al porcentaje de superficie de césped en zonas de
praderas, estando la superficie disefiada siempre por debajo del 20 % admisible.

Respecto a las plantaciones se disefiaran con una base arbustiva a base de especies de porte bajo,

combinadas con otras arbustivas de mayor porte y que aporten singularidad al conjunto global.

Red de riego:

Para completar la actuaciéon dentro de la zona verde, se proyecta una red de riego por goteo para las
nuevas plantaciones: arbustivas y arboles jévenes de nueva plantacién. Esta red estard compuesta por
una acometida independiente de la red de abastecimiento, tal como lo indica la compania Canal de

Isabel Il en su informe de Viabilidad de suministro.

Se proyecta la_una acometida individual para el riego con tuberia de PE didmetro 32 mmy 6 atm, con
contador individual, para el riego de la zona verde, conectado a la tuberia de didmetro 150 mmy FD a

ejecutar en la calle principal del dmbito.

Se dotara a dicha acometida de un armario contador que permita medir el consumo de agua destinada
al riego de las zonas verdes. Desde dicho contador se distribuye con un ramal general con tuberia de PE
diametro 32 mm y 6 atm. Desde esta se acomete a una boca de riego modelo Madrid y, también, por
otro lado, se disefan derivaciones con tuberia de PE didmetro 16 mm y 6 atm para riego con goteros

incorporados a los parterres y arboles de nueva plantacion.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40”
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID.

Memoria



ESTUDIO BASICO DE INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES DE URBANIZACION S7

8.4. CONEXION PEATONAL. PASARELA SOBRE FFCCY M-11

Se propone ejecutar una Pasarela Peatonal en el extremo este del ambito, para el paso sobre la via
ferroviaria y sobre la M-11, que permitird el paso de peatones y bicicletas, para dar continuidad a la
Colada Camino Viejo de Burgos y completar los movimientos de movilidad sostenible entre el Barrio de

Pinar del Rey y el Barrio de Valdefuentes.

La pasarela contard como minimo con un ancho de 3,0 m libre en su seccién transversal con plataforma
o solera de hormigén armado y barandillas de seguridad, de caracteristicas similares a la existente en la
conexion exterior del ambito con el barrio Pinar del Rey en su extremo noroeste del ambito, y que
conecta por sobre la calzada de la M-40 (ver imagen adjunta). La pasarela contara con apoyos fuera de
la calzada viaria de la M-11 y sin afectar al dominio ferroviario, y su definicién estructural de la pasarela
y sus caracteristicas constructivas, se definirdn en el proyecto de urbanizacién definitivo, para lo que
contara con la correspondiente tramitacion y permisos preceptivos del Ministerio de Fomento, ahora
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, mediante ADIF y mediante la Demarcacién de

Carreteras del Estado en Madrid.

Fig 21. Pasarela existente conexion exterior
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9. CRITERIOS SEGUIDOS PARA CUMPLIMENTAR LOS REGLAMENTOS E
INSTRUCCIONES VIGENTES

Para la redaccién de las obras vinculadas al desarrollo urbanistico en estudio se han seguido los criterios,
normativas y ordenanzas municipales para obra de urbanizacién del Ayuntamiento de Madrid, y
normativas vigentes de las compaiiias suministradoras de servicios, asi como el cumplimiento de las
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, reglamentado por el REAL
DECRETO 505/2007, de 20 de abril, del Ministerio de la Presidencia (B.O.E.: 11-MAY-2007) y la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados, las

que se pueden resumir en las siguientes:

Normativa general:

- Normas para el abastecimiento de agua del Canal de Isabel II.

- Normas para saneamiento del Canal de Isabel Il.

- Reglamento Electrotécnico de Media Tensidn, Baja Tensién e Instrucciones Técnicas Complementarias.
- Normas UNE y Recomendaciones UNESA que sean de aplicacion.

- Normas particulares de UNION FENOSA, IBERDROLA y GAS NATURAL MADRID.

- Instrucciones y normas particulares de C.T.N.E.

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos
de construccién y demolicién.

- Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccién y demoliciéon en la Comunidad
de Madrid.

- Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborables.

- Real Decreto 1627/1997 de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, del Ministerio de la Presidencia (B.O.E.: 11-MAY-2007) y ORDEN
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

B.O.E n° 187 06-08-2021. Entrada en vigor: 02-01-2022.
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Normativa particular del Ayuntamiento de Madrid:

- Pliego de Condiciones Técnicas Generales del Ayuntamiento de Madrid

- Normalizacién de Elementos Constructivos del Ayuntamiento de Madrid

- Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de Madrid. (Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del
Agua; Guia Basica de Disefio de sistemas de Gestion Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y
Otros Espacios Libres; Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad, entre

otros)

10. PROGRAMACION DE LAS OBRAS

En el Proyecto de Construccion correspondiente, se presentara un Plan de Obra donde se incluird un

estudio de las unidades de obra mas importantes determinando el tiempo necesario para su ejecucién.

El plazo de programacién deducido para la totalidad de las obras de urbanizacion es de dieciseis (16)

meses.

11. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION

En virtud de lo establecido en el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, a la vista del importe de obra
resultante para el presente anteproyecto y del plazo de ejecucion previsto, se incluira en el definitivo

Proyecto de Construccién el preceptivo Estudio de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion.

12. ESTUDIO DE GESTON DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

En virtud de lo establecido en el Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicidn, asi como a lo establecido en la
Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad
de Madrid, se incluird en el definitivo Proyecto de Construccién el preceptivo Estudio de Gestién de
Residuos en el que se definan los residuos excedentes propios de excavacién de los movimientos de
tierra generados (residuos de nivel 1) y los residuos generados en las actividades propias de la
construccién, de la demolicidn, de la reparacién y de la implantacidn de servicios (residuos de nivel Il),

asi como la valoracion del coste de la gestién de dichos residuos.
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13. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PRESENTE ESTUDIO

1. MEMORIA
2. PRESUPUESTO
3. PLANOS
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7.6.-
7.7 -
7.8

9.-

SITUACION. Escala 1:10.000

ESTADO ACTUAL. Escala 1:2.000

ORDENACION PROPUESTA. Escala 1:2.000

DEFINICION GEOMETRICA DEL VIARIO. Escala 1:2.000

SECCIONES TRANSVERSALES DE VIALES. Escala 1:100 Y 1:200 (2 Hojas)
PLANOS DE INSTALACIONES URBANAS EXISTENTES.

6.1.- PLANO RED DE SANEAMIENTO. Escala 1:2.000

6.2.- PLANO RED DE AGUA POTABLE. Escala 1:2.000

6.3.- PLANO RED DE ENERGIA ELECTRICA. Escala 1:2.000

6.4.- PLANO RED DE DISTRIBUCION DE GAS. Escala 1:2.000

6.5.- PLANO RED DE TELCOMUNICACIONES. Escala 1:2.000

6.6.- PLANO RED DE ALUMBRADO PUBLICO. Escala 1:2.000

6.7.- PLANO RED DE SEMAFORIZACION. Escala 1:2.000

6.8.- PLANO RED DE TRANSPORTE PUBLICO. Escala 1:2.000

PLANOS DE INSTALACIONES URBANAS PROPUESTAS.

7.1.- PLANO RED DE SANEAMIENTO. Escala 1:2.000

7.2.- PLANO RED DE AGUA POTABLE. Escala 1:2.000

7.3.- PLANO RED DE ENERGIA ELECTRICA. Escala 1:2.000

7.4.- PLANO RED DE DISTRIBUCION DE GAS. Escala 1:2.000

7.5.- PLANO RED DE TELCOMUNICACIONES. Escala 1:2.000

PLANO RED DE ALUMBRADO PUBLICO. Escala 1:2.000

PLANO RED DE SEMAFORIZACION. Escala 1:2.000

PLANO RED DE TRANSPORTE PUBLICO. Escala 1:2.000

CONEXION PEATONAL. PASARELA PEATONAL SOBRE FCC Y M-11. Escala 1:2.000
DETALLES TIPOS DE FIRMES Y PAVIMENTOS.NO VINCULANTE. Escalas varias. (4 Hojas)
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10.- DETALLES TIPOS DE SENALIZACION. NO VINCULANTE. Escalas varias. (4 Hojas)
11.- DETALLES TIPOS DE MOBILIARIO URBANO. NO VINCULANTE. Escalas varias.

4, ANEXOS
Anexo N°1. Coordinacién con Organismos y Companias de Servicios
Anexo N°2. Agua Potable. Estudio de demandas.
Anexo N°3. Red de Saneamiento. Estudio de caudales.
Anexo N°4. Red de Energia Eléctrica. Estudio de demandas.
Anexo N°5. Red de Gas Natural. Estudio de demandas.
Anexo N°6. Red de Telecomunicaciones.

Anexo N°7. Normativa Técnica de aplicacion en proyectos y en ejecucién de obras

14. CONCLUSION

El presente ESTUDIO DE ANALISIS DE INSTALACIONES URBANAS ha sido redactado para ser aportado
como documentacién técnica para la tramitaciéon del PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02
“LOS ALMENDROS M.40" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID.

El equipo redactor del Estudio estima haber atendido y cumplido con la normativa vigente, y haber
justificado las soluciones adoptadas como las mas idéneas para demostrar la viabilidad del Ambito
desde el aspecto de ejecuciéon de infraestructuras, que tal y como se ha comprobado, es VIABLE su

desarrollo, por lo que se aporta el presente documento para su aprobacion, si procede.

Madrid, 1 de julio de 2024

El Autor
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2. PRESUPUESTO

1. RESUMEN POR CAPITULOS:

PRESUPUESTO BASICO DE OBRAS DE URBANIZACION.

APR 16.02 "LOS ALMENDROS M-40". PGOU de MADRID.

CAPITULO P.EM.
IMPORTE

CAPITULO I. DEMOLICIONES 270.918 €
CAPITULO Il. MOVIMIENTO DE TIERRAS 2.476.186 €
CAPITULO IlI. RED DE ALCANTARILLADO Y DRENAJES 595.080 €
CAPITULO IV. RED DE ABASTECIMIENTO E HIDRANTES 58.800 €
CAPITULO V. MEDIA TENSION 265.680 €
CAPITULO VI. BAJA TENSION 14.700 €
CAPITULO VII. ALUMBRADO PUBLICO 140.700 €
CAPITULO VIII. CANALIZACION TELECOMUNICACIONES 31.500 €
CAPITULO IX. RED DE GAS 30.000 €
CAPITULO X. RED DE RIEGO 21.000 €
CAPITULO XI. PAVIMENTACION 1.338.146 €
CAPITULO XII. JARDINERIA Y ACONDICIONAMIENTO ZONAS VERDES 910.922 €
CAPITULO XIIl. REPOSICIONES Y VARIOS 102.000 €
CAPITULO XIV. SOTERRAMIENTO LMT AEREA EXISTENTE 62.400 €
CAPITULO XV. PLAN DE CONTROL 21.600 €
CAPITULO XVI. GESTION DE RESIDUOS 84.000 €
CAPITULO XVII. SEGURIDAD Y SALUD 21.600 €
CAPITULO XVIII. CONTROL ARQUEOLOGICO EN OBRA 9.600 €
CAPITULO IXX. ACCION EXTERIOR. PASARELA SOBRE FFCCy M-11 670.800 €

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 7.125.632 €

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M.40" Presupuesto
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2. RESUMEN PRESUPUESTO DE CONTRATA:

PRESUPUESTO BASICO DE OBRAS DE URBANIZACION

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 7.125.632 €
19 % B.I. y Gastos Generales 1.353.870 €
PRESUPUESTO EJECUCION POR CONTRATA 8.479.502 €

Se obtiene un Presupuesto de Ejecucién por Contrata de OCHO MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA'Y NUEVE MIL QUINIENTOS DOS EUROS (8.479.502,00 €).

Madrid, 1 de julio de 2024

El Autor
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6.5.- PLANO RED DE TELCOMUNICACIONES. Escala 1:2.000
6.6.- PLANO RED DE ALUMBRADO PUBLICO. Escala 1:2.000
6.7.- PLANO RED DE SEMAFORIZACION. Escala 1:2.000
6.8.- PLANO RED DE TRANSPORTE PUBLICO. Escala 1:2.000
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7.1.- PLANO RED DE SANEAMIENTO. Escala 1:2.000

7.2.- PLANO RED DE AGUA POTABLE. Escala 1:2.000

7.3.- PLANO RED DE ENERGIA ELECTRICA. Escala 1:2.000

7.4.- PLANO RED DE DISTRIBUCION DE GAS. Escala 1:2.000

7.5.- PLANO RED DE TELCOMUNICACIONES. Escala 1:2.000

7.6.- PLANO RED DE ALUMBRADO PUBLICO. Escala 1:2.000

7.7.- PLANO RED DE SEMAFORIZACION. Escala 1:2.000

7.8.- PLANO RED DE TRANSPORTE PUBLICO. Escala 1:2.000
8.- CONEXION PEATONAL. PASARELA PEATONAL SOBRE FCC Y M-11. Escala 1:2.000
9.- DETALLES TIPOS DE FIRMES Y PAVIMENTOS.NO VINCULANTE. Escalas varias. (4 Hojas)
10.- DETALLES TIPOS DE SENALIZACION. NO VINCULANTE. Escalas varias. (4 Hojas)
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